MTRO. BRAULIO GOMEZ NUNEZ.
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE YURIRIA, GUANAJUATO.
PRESENTE:

Asunto: Notificacién del derecho preferencia.

La suscrita ZENAIDA DOMINGUEZ AGUILERA, mexicana, mayor de
edad, por mi propio derecho, con domicilio para oir y recibir todo tipo de
notificaciones en la calle Contadero nimero 52, Colonia La Joya, del
municipio de Yuriria, Guanagjuato, autorizando para oir y recibir todo tipo de
notificaciones y recoger documentos al C. José Roberto Martinez Zavala y/o
al C. Edwin José Gasca Hinojosa, ante Usted, con el debido respeto

comparezco a exponer lo siguiente:

Soy ftitular de la parcela nimero 192 Z-2 P2/3, del Ejido Yuriria,
municipio de Yuriria, Guanagjuato, con una superficie de 4-97-71.97
hectdreas, de acuerdo al Titulo de Propiedad niumero 000000019169 de
fecha 24 de junio del 2014.

En cumplimiento a lo ordenado por el articulo 84 de la Ley Agraria, a
través de este escrito, le notifico que, por asi convenir a mis intereses, he
decidido poner a la venta una fraccidon de la parcela antes descrita al valor
siguiente: $756,949.92 (Setecientos cincuenta y seis mil novecientos cuarenta

y nueve pesos 92/100 M. N.).

Con una extension superficial de 03-37-47.21 HAS, con las medidas y

colindancias siguientes:

AL NORTE: 263.44 mts. con Parcela 174.

AL ESTE: 53.12 mts. con brecha. 30 JUL. 2026



AL SUR: Linea quebrada de quince segmentos de 36.00 mts., 25.44 mts.,
11.96 mts., 53.04 mts., 112.07 mfts., 16.00 mts., 15.00 mts., 11.25 mts., 13.80
mts., 24.00 mts., 23.91 mts., 12.32 mts., 21.40 mfts., 34.82 mts. y 20.67 mts.
con libramiento carretera, Juana Pantoja Sosa, Mariano Lépez
Pantoja y Stephanie Alvarez Alcaraz.

AL OESTE: 149.00 mts. en linea quebrada con brecha.

AL NOROESTE: 37.64 mts. con brecha.

Por tal motivo y con fundamento en la disposicidn antes mencionada,
lo hago de su conocimiento con el objeto de saber si alguna de las personas
mencionadas en dicho articulo pudiera ejercer su derecho de preferencia

dentro del término legal.

Para proceder de conformidad con lo solicitado, adjunto a la

presente la siguiente documentacidén en copias simples:

e Credencial de elector del suscrito.
e Titulo de propiedad.

e Permiso de division.

e AvalUo fiscal.

e Avaluo bancario.

¢ Recibo de impuesto predial.

Sin mas por el momento y agradeciendo de antemano las atenciones
brindadas al presente, me despido de Usted, quedando como su mas

atenta y segura servidora.
Yuriria, Guanajuato, a la fecha de su presentacion.

ATENTAMEI&E.

&, ,.‘;f
ZENAIDA DOMINGUEZ AGUILERA.



TITULO DE PROPIEDAD
000000019169

NO

QUE SE EXPIDE POR INSTRUCCIONES DFL C. ENRIQUE PENA NIETO PRESIDENTE
DE LOS ESTADOS AUNIDOS MEXICANOS. CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 27
FRACCION VIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS. 81

82 Y DEMAS RELATIVOS DE LA LEY AGRARIA, ASI COMO EN EL REGLAMENTO INTERIOR

192 Z-2 P2/3
DEL REGISTRO AGRARIO NACIONAL QUE AMPARA LA PARCELA N®
DEL EJIDO VERIREA S
YURIRIA
MUNICIPIO DE o o o o
GUANAJUATO 4-97-71.97
ESTADQ D NA SUPERFICIE DE HA |

CLA'I'RO HECTAREAS, NOVENTA'Y S . AREAS, SETENTAY UN PUNTO
NOVENTA Y SIETE CENTIAREAS.

QUE CUENTA CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS

NORTE 263.44 MTS. CON PARCELA 174

ESTE 160.16 MTS. CON BRECHA

SUR 80.12 MTS. EN LINEA QUEBRADA CON BRECHA; 237.57 MTS. CON PARCELA

219

OESTE 149.00 MTS. EN LINEA QUEBRADA CON BRECHA

NOROESTE 37.64 MTS. CON BRECHA
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" Avuntamiento 2024-2027 Oficio: PD/DGDUVYG/058/2026
Asunto: Autorizacion de division.
Fecha de expedicion: 03 de marzo del 2026

C. Zenaida Dominguez Aguilera.

Yuriria,

Gto.

Presente:

Ena

tencion a su escrito en el que solicita la “Autorizacion de Division” de una fraccion, segun Titulo

de Propiedad nimero 000000019169 de conformidad con el acta de asamblea de fecha 22 de julio del
2012; sobre la parcela numero 192 2-2 P2/3, la cual pertenecié al gjido de Yuriria, perteneciente a este

Municip

io de Yuriria, Guanajuato. En Propiedad de la C. Zenaida Dominguez Aguilera; dicho predio se

encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el Folic Real nimero R46*23332 e
identificado con cuenta catastral numero 35D000115001. Cuenta con una superficie total de 4-97-71.97
Hectareas y con las medidas y colindancias siguientes:

* ® o o o

Al Norte: 263.44 metros con parcela 174.

Al Este: 160.16 metros con brecha.

Al Sur: 80.12 metros en linea quebrada con brecha, 237.57 metros con parcela 219.
Al Oeste: 149.00 metros en linea quebrada con brecha.

Al Noroeste: 37.64 metros con brecha.

Por lo tanto, se otorga el permiso de division del predio antes descrito, esto de acuerdo al Articulo 1
Fraccion IX; Articulo 2 Fracciones XVIII y XXXII; Articulo 35 Fraccion IlI; Articulos 393, 394, 395, 396, 397,
398, 399, 400, 401 del Cddigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato; articulos 113 y

114 del

Fracc

Reglamento de Fraccionamiento para el Municipio de Yuriria, Gto.
ion | que consta de una superficie de 33,747.21 m2 y con las medidas y colindancias siguientes:

Al Norte: 263.44 metros con parcela 174.

Al Este: 53.12 metros con brecha.

Al Sur: linea quebrada de quince segmentos de 36.00 metros, 25.44 metros, 11.96 metros, 53.04,
112.07 metros, 16.00 metros, 15.00 metros, 11.25 metros, 13.80 metros, 24.00 metros, 23.91
metros, 12.32 metros, 21.40 metros, 34.82 metros y 20.67 metros con libramiento carretera, Juana
Pantoja Sosa, Mariano Lopez Pantoja, Stephanie Alvarez Alcaraz y libramiento carretera.

Al Oeste: 149.00 metros en linea quebrada con brecha.

Al Noroeste: 37 64 metros con brecha.

Fraccién Il que consta de una superficie de 2,637.70 m2 y con las medidas y colindancias siguientes:

C. Archivo
E.LG.P.

Al Noroeste: 129.90 metros con libramiento carretera.

Al Este: 40.39 metros con Dulce Maria Corona Vazquez.

Al Sur: linea quebrada de dos segmentos de 21.91 metros y 8.21 metros con brecha y 99.90
metros con parcela 219

&% Palacio Municipal S/N g & P,
7ana {onder ¥ (445) 168 2050
L0012 Lentro 3 VT AU LV
Yuriria, Guanajuato, Mx. %



Debido a que el predio se encuentra dentro de las delimitaciones del Area Natural Protegida “Lago -
Crater La Joya” bajo la categoria de “Parque Ecolégico”, esto de conformidad con el Articulo 76 Fraccion
| de la Ley para la Proteccion y Preservacion del Ambiente del Estado de Guanajuato”; la expedicién del
presente permiso no es una autorizacion de construccion de ningun tipe sobre la enajenacion, esto al estar
dentro de las conductas constitutivas de infraccién, como asi lo marca el Articulo 551 Fraccidon Xll del
Cadigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato; por lo que cualquier uso y destino quedara
sujeto a la previa aprobacion de la Secretaria de Agua y Medio Ambiente (SAMA).

El presente permiso queda sujeto a las diferentes disposiciones de la Secretaria de Obra Publica, a
través del "Reglamento en Materia de Vigilancia y Respeto del Derecho de Via del Estado de Guanajuato.
Esto de conformidad con el Articulo 2 Inciso VI; Articulo 5; Articulo 7; Articulo 8; Articulo 9; Articulo 11 Inciso
I, 11, Viy VII; Articulo 12 Inciso IV y Articulo 45 Inciso V.

£ { Ve =5
Arq. Salomén Zavala
Director General de Desarrollo U

C. Archivo
ELG.P.



BANCO INMOBILIARIO MEXICANO S.A Fola: 26030001092
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE Folio Infonait
Clave Unica de Vivienda:

1.1. Clave del Avaluo: 2603001045
Folio Unico
4. Enfoque Fisico
4.1. Obtencion del valor unitario de terreno. Comparables de terrenos en venta semejantes en uso al que se valGa (sujeto).
N°® Ubicacion de la oferta (comparables) Precio de oferta Sup. Terreno Sup. Const. Fecha Fuente/Antecedente/Teléfono
SHNOMERE # SN DOLORES <DL GO DOLORES MDA GO CUNA DE Lt NDEPENDENCA NADIONA, CUMNARATD 373K $250.000.00 10000 Q 190372026 NO PROPORCIONADC (478) T095581
2 SN NOMBRE # SN TIRISTARAN, MORELIA. MICHOACAN DE OCAMPO 58312 $9568.000 20 24000 v} 1032026  NO PROPORCICNADO {443) 1104845
3 SiN NOMERE 2 SN SAN JUAN TUMEID, PATZCUARD, MICHOACAN DE OCAMPO 5761 $750 000 00 20000 o TSNGZ02E  NO PROPORCIONADO (331) 9073248
4 SINNOMBRE 2 SN HUANDACAREQ, HUANDACARED. MICHOACAN DE OCAMPO. 58320 $300 000 0 35000 0 19032026 NO PROPORCIONADO (443) 2024088

4.1.1. Tabla de homologacion de comparables de lerreno y/o calculo del enfogue residual estatico.

Factores de homologacion Valor Unitario
£l
N b Pagos ($/m*) Demérito Valor unitario ek URCaciin - Fiuk B - . % F.Re. Resul (i)
000 $0 00 000 $2250 095 100 100 100 083 090 0.78 $1755
2 000 $0.00 000 $1980 095 100 1.00 1.00 1.07 0.80 1.01 $20.00
3 0.00 $0.00 000 $3375 095 1.00 1.00 1.00 0.93 0.90 0.58 $20.70
4 0.00 $0.00 0.00 §2314 095 1.00 1.00 1.00 1.03 0.90 097 §22.45
Valor Unitario Promedio ($/m?*) §22.43
Valor aplicado por m* $2243
4.2. Terreno en Estudio.
Factores de eficiencia Valor Unitario
" 3 I
Fraccion  Superficie /m*  Valor Unit 2 u P T P su FR. Neto ndiviso Valor parcial
PN TS, 33747.21 52243 100 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 $2243 100 $756,949 92
2
3
Totales Valor A $756,949.92
4.3. Construcciones
4.3.1. Clasificacion de las Construcciones
4.3.1.1. Clase general del inmueble NO APLICA 4.3.1.2. Estado de conservacién NO APLICA 4.3.1.3. Cahdad del proyecto NO APLICA
4.3.1.4. Edad de las construcciones 0 4.3.1.5. Vida Util remanente 0 4.3.1.6. Numero de niveles 4.3.1.7. Nivel en edificio (Condominio)
4.3.1.8. Grado de terminacion de la obra 4.3.1.9. Grado de avance de las areas comunes
4.3.2. Construcciones en Estudio.
Edad en Superficie V.R. Factor Factor Facter V.R.Neto Valor Parcial
Vg senatrecelin afios m Nuevo Edad Conservacién Resuftante  (S/m?) Construcciones
Totales Valor B $0.00
Fuente de donde se obluvo el valor de reposicion nuevo :
4.4 Areas y Elementos Adicionales
Areas y Elementos Adicionales Comunes (solo en condominios):
Oadid . Cuitiubiad V.R. Vida Edaden Factor Factor Factor Valor Parcial Areas
Oesciipciie Nuevo Remte.  afios Edad Conservacién Resultante comunes
Totales Valor cBl >4 $0.00
Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias).
V.R. Vida Edad en Factor Factor Factor V.R. Neto Valar
Descripcitn Unidad Cantided o . Remts. afics Edad Conserv. Resulante (S/m9 Al
Totales Valor D $0.00°
VALOR FiSICO A+B+C+D $756,949.92

5. Enfoque Mercado

5.1 Informacion de mercado. Comparables del inmueble en venta semejantes en uso al que se vallua (sujeto).
N°® Ubicacién de la oferta (Comparables) Edad Conservacién Fecha Teléfono Fuente/Antecedente

1
]
=
13-



BANCO INMOBILIARIO MEXICANO S.A Folio: 26030001092
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE Folio Infonavit
Ciave Unica de Vivienda:

1.1. Clave del Avalio: 2603001045
Folio Unico
5.2 Analisis por homologacion.
N Precio de VENTA Superficie m’ Valor unitario Valores Factores de homologacién i Valor unitario
Inmuebles similares Terreno Construccién (®/m?) vuTt vuc Fic Superficie Zoma Ubicacion Comservacihn Edad Resultante resuftante ($/m?)
2
3
4
5
]
Area del sujeto W7 Hm  Om*
Resultado directo de la investigacion de inmuebles comparables Resultado del analisis de comparacion para los inmuebles similares
Promedio $0.00 Maximo $0.00 Promedio $0.00 Maximo $000
Minimo $0.00 Minimo $000
Diferencial fisico vs mercado Monto unitario aplicable: $0.00
0% 5.3.1. Superficie Vendibie: 3374721
7.1.1 Valor comparativo de mercado: $0.00
6. Enfoque de Capitalizacion de Rentas
N° Ubicacién de la oferta (Comparables) Rentamensual Edad Superficie Unitario Fuente/Antecedente/Teléfono
1 NO APLICA WO APLICA NO APLICA NO APLICA NOAPLICA NO APLICA
2 NO APLICA WO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA  NO APLICA
3 NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA NOAPLICA NO APLICA
4 NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA
Estimacion de renta de acuerdo a la referencia de inmuebles similares:
N Unidad Rentable (1) Renta unit/m* Superficie  Renta mensual Deducciones mensuales %
1 Porcentae de desocupacion (Vacios)
? Impuesto predial
L. Conservacitn y mantenimiento
Calculo por capitalizacion de rentas Administracion
Renta mensual bruta $000 Seguros
Deducciones mensuales estimadas £0.00 Otros (Indicar)
S PMT[1-(1+0) ] PMT renta neta mensual $0.00 Suma
i Tasa de capitalizacion mensual 0%
Vida Util remanente en meses 0
7. Conclusiones
7.1.1. Valor comparativo de mercado: $0.00
7.1.2. Valor Fisico: $756,949.92
7.1.3. Valor de capitalizacién de rentas: $0.00

7.2 Valor Concluido

JUSTIFICACION: SE CONCLUYE POR VALOR FISICO AL SER EL MAS REPRESENTATIVO PARA EL INMUEBLE. CONSIDERACIONES. SE CONCLUYE POR VALOR FISICO AL SER EL MAS
REPRESENTATIVO PARA EL INMUEBLE SE HOMOLOGO DE ACUERDO AL LOTE TIPO SE DEMERITA A LOS COMPARABLES AL 0.30 POR FACTOR FORMA. YA QUE EL SUJETO ES MUY
IRREGULAR Y TIENE PENDIENTE FUERTE SE DEMERITA A LOS COMPARABLES 2.3.4 POR FACTOR INTERCIUDAD SE CONSTITUYE UNA SERVIDUMBRE DE PASO

7.2.2. Impone del Valor Concluido: $757.000.00
( SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL PESOS 00/100 M.N. )
Importe cobrado al cliente por el presente avalvo.

B4

ANTONIO ALBOR ORTIZ AVALUOS IVONNE PEREZ SERRANO
Valuador Cédula: 6126485 Funcionario Bancario Cédula: 6702435

¢ =



BANCO INMOBILIARIO MEXICANO S.A Folic: 26030001082
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE Folio Infonavit:
Clave Unica de Vivienda:

1.1. Clave del Avaluo: 2603001045
Folio Unico

7.4 Colindancias
Tipo Direccidn Medida (mts}) Descripcion

MEDIDAS Y COLINDANCIAS - VER ANEXO

7.5 Declaraciones y Advertencias

DECLARACIONES - VER ANEXO

ADVERTENCIAS - VER ANEXO

7.6 Croquis del Inmueble
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BANCO INMOBILIARIO MEXICANO S.A Folio: 26030001092
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE Folio infonavit
Clave Unica de Vivienda:

1.1. Clave del Avaiio: 2603001045
Folio Unico

ANEXO - MEDIDAS Y COLINDANCIAS

Tipo
TERRENO

Direccion Medida (mts) Descripcion

NORTE
ESTE

SUR
OESTE
NOROESTE

SUPERFICIE DE: 33.747.21 M2

263.44 M. CON PARCELA 174

53.12 M. CON BRECHA

(G QESRUCA X (UMCE ESEVIS 6 XM S T BRI THREHE SRR B LER RN D3 LTIV 1O RN I i DON SRR CHRET LN A S5 A STV TR
149.00 M. EN LINEA QUEBRADA CON BRECHA

37.64 M. CON BRECHA

Bi4

AVALUOS




1.1. Clave del Avallo: 2603001045
Folio Unico

BANCO INMOBILIARIO MEXICANO S.A Folio: 26030001092
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE Folio Infonavit
Clave Unica de Vivienda:

ANEXO - DECLARACIONES Y ADVERTENCIAS

Declaraciones

LA IDENTIFICACION FISICA DEL INMUEBLE COINCIDE CON LO SENALADO EN LA DOCUMENTACION. LAS SUPERFICIES FISICAS OBSERVADAS COINCIDEN CON
LA DOCUMENTACION. SE VERIFICO EL ESTADO DE LA CONSTRUCCION Y CONSERVACION DEL INMUEBLE. LOS NOMBRES DEL SOLICITANTE Y PROPIETARIO
ASI COMO LOS NUMEROS DE CUENTA PREDIAL Y AGUA Y LA UBICACION DEL INMUEBLE SE SENALAN SEGUN LA INFORMACION PROPORCIONADA POR EL
CLIENTE AL MOMENTO DE SOLICITAR EL AVALUC, POR LO TANTO NO SE ASUME RESPONSABILIDAD POR ERRORES, OMISIONES O DIFERENCIAS CON
RESPECTO A LOS DATOS REGISTRADOS POR AUTORIDADES OFICIALES, COMO LO PUEDE SER EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y EL COMERCIO,
CATASTRO U OTROS. * EN ESTA FRACCION (PREDIO SIRVIENTE), FUE CONSTITUIDA UNA SERVIDUMBRE DE PASO PARA DAR ACCESO A LA FRACCION DE
MIGUEL ANGEL PEREZ SALASY ABEL ALBERTO PEREZ SALAS (PREDIO DOMINANTE), LAS MEDIDAS Y COLINDANCIAS SE AGREGAN EN EL ANEXC
FOTOGRAFICO.

Advertencias

PARA EL PRESENTE SE TOMA COMO INFORMACION LEGAL EL TITULO DE PROPIEDAD NO. 000000019169 DE FECHA 24 DE JUNIO DE 2014, EXPEDIDO POR EL
REGISTRO AGRARIO NACIONAL Y PERMISO DE DIVISION PD/DGDUVYG/058/20268 FECHA 3 DE MARZO DEL 2026 AUTORIZADO POR EL DIRECTOR DE
DESARROLLO URBANQ Y VIVIENDA DEL H. AYUNTAMIENTO DE YURIRIA, GUANAJUATOQ. 2.- EN EL PRESENTE AVALUO LOS DATOS DEL TITULO SE SE ADECUAN
EN LO QUE SE CONSIDERA SU CORRESPONDENCIA CON LOS CAMPOS DE ESCRITURA CONTENIDOS EN EL FORMATO DE AVALUQ. LA INFORMACION DEL
PREDIO A VALUAR: SUPERFICIE, MEDIDAS Y COLINDANCIAS SE OBTIENEN DEL TITULO DE PROPIEDAD Y AUTORIZACION DE DIVISION. 3.- AVALUO PARA FINES
DE ESCRITURACION SIN USO DE CREDITO. 4.- SE DEMERITA 0.95 EN FACTOR ZONA A TODOS LOS COMPARABLES, POR SER DE OTRA CIUDAD, AL NO
ENCONTRAR COMPARABLES SIMILARES EN LA MISMA ZONA

Bi4

AVALUOS




BANCO INMOBILIARIO MEXICANO S.A Folic: 26030001082
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE Folio Infonavit:
Clave Unica de Vivenda:

1.1. Clave del Avalue: 2603001045
Folio Unico

ENTORNO PREDIO

PREDIO

Bi’4

AVALUOS




CUADRQO DE CONSTRUCCION FRACCION 2
mlﬂx’w RUMBO DISTANCIA v CGeRU:NAgAS
1 2.234.518.8707 276.599.1007
1 2 S SEDSSA" W 12950 2 2,234 088.2305 276,480.3396
2 3 N 8615'44.18" € 99.90 3 | 2.234.472.7520 276,580.0280
3 4 N 1Y0D9'58.29° £ an 4 2,234 480.7460 276.581.8980
- 5 S BrASaAT € . 5 22344787456 276,803.7188
s 1 N OF3I3SS24" w 4039 1 2,234 518 8707 276,599.1007
SUPERFICIE = 2,636.70 m2
NORTE
ESCALA: 1/1500
-
-
/
o )
2%
$%
ue 3 o
- 3 &
— - > @
i 3
P $=2,636.70m2 %%
- E\ >
-~ ™~
= S 2191
©
BRECHA
PARCELA 219
MEDIDAS Y COLINDANCIAS DE LA FRACCION 2
NOROESTE: 129.90 M. CON LIBRAMIENTO CARRETRA.—
ESTE: 40.39 M. CON DULCE MARIA CORONA VAZQUEZ.
SUR: LINEA QUEBRADA DE DOS SEG}MENTOS DE 21.891 M. Y 8.21 M. CON BRECHA
Y 99.90 M. CON PARCELA 219.
SUPERFICIE: 2,636.70 M2. 00-26-36.70 HAS.
o y
r e : =) (PRoPETRI: FECHA )
Ing. Arq. ﬂEQ}OQggmﬁglbor Ortiz || zenuos powmcuez acuiers | warzo 2026
UBICACION DEL PREDIO:
S R UPO NV ATI FRACCION 2 DE LA PARCELA NO. 192 Z-2 P2/3 DEL
L | PORTAL ALDAMA No. 3 Int. 112 MOROLEON, GTO. &=w 01(445) 457 46 98} CUENTA PREDIAL: D-000115-001 R }




BANCO INMOBILIARIO MEXICANO S.A Folla: 26030001093
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE Folio Infonavit
Clave Unica de Vivienda:

1.1. Clave del Avaluo: 2603001047
Folio Unico
1. Datos Generales
1.2. Nombre UV BANCO INMOBILIARIO MEXICANQ S A INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE 1.3. Fechadel avaluio  2026-03-26
1.4. Nombre funcionario bancario IVONNE PEREZ SERRANO 1.5. Nombre VP ANTONIO ALBOR ORTIZ
1.6. Propésito 3 - PRIMERA ENAJENACION 1.7. Tipo de inmueble 1 - TERRENO
1.8.1. Calle y nimerc LIBRAMIENTO CARRETERA LT. FRACCION Il DE PARCELA 192 Z-Z P2/3
1.8.2. Nombre dei conjunto 1.8.3. Asenlamiento EJDO. YURIRIA
1.84.CP. 38940 1.8.5. Delegacion 0 municipic 046 - YURIRIA 1.8.6. Entidad federativa 11 - GUANAJUATO
1.9.1. Longitud -101.1383290 1.9.2 Latitud 20.1949580 1.9.3. Altitud 1840
1.10. Régimen de propiedad 1 - PRIVADA INDIVIDUAL 1.11. Cuenta predial F14C83C012A GLOBAL 1.12. Numero de conjunto de infonavit
1.13. Nombre dei constructor N/A 1.14. Cuenta agua NO APLICA
1.15. Nombre del solicitante ZENAIDA DOMINGUEZ AGUILERA 1.16. Nombre del propietaric ZENAIDA DOMINGUEZ AGUILERA
2. Caracteristicas Urbanas
2.1 Nvel de infraestructura Nevel 1 22 Agua potatee  SIN SUMINISTRO AL INMUEBLE 23 Drene  SIN RED DE RECOLFCOION 24 Ewcrficacon RED AEREA 25 Aumbrade Pibkco  SIN ALUMBRADO
2.6. Vialidades asFato 2.7. Teléfono NO EXISTE 2.8. Seftalizacion NO EXISTE 29 Transporte NO EXISTE 2.10. Vigilancia NOEXISTE
2.11. Nivel de equipamiento Nivel 1 2.12. Clasificacion de la zona TERRENO 2.13. Ref. de proximidad urbana RURAL
.14. Construcciones antes .15. Vias de S0
21 Conmpuneresprodemaenes Temmenos Ao wwwa - uso FEUEEEEE o n camrerena v TeRmaceRa
3.1 Croquis de Localizacion 3.2 Fachada

3.3. Usode suelo SN/1/100 34. Servidumbres o restricciones  LAS QUE MARQUE EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL ESTADO.

3.5. Descripcion de las

. TERRENO, TERRENO EN BRENA DE FORMA IRREGULAR
construcciones y uso actual

3.5.1. N° Recamaras 3.5.2. N° Bafios 3.5.3. N° 1/2 Bafios 35.4. N’ Estacionamientos 355.N° em:B' M
3.6. Unidades rentables generales 3.7. Unidades rentables del inmueble 1 3.8.1. Estructura NO APLICA
3.8.2. Acabados N
Espacio Pisos Muros PM
Arquitecténico
3.8.1. Hidraulico sanitarias 0 5 ICO: NO APLICA SANITARIAS: NO APLICA 392 Bléctricas 1, apiica

3.10.1. Carpinteria PUERTAS: NO APLICA PISOS: NO APLICA

3.10.2. Herreria PUERTAS: NO APLICA VENTANAS: NO APLICA —”D

Vs,



BANCO INMOBILIARIO MEXICANO S.A Folio: 26030001093
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE Folio Infonavit:
Clave Unica de Vivienda:

1.1. Clave del Avalio: 2603001047
Folio Unico
4. Enfoque Fisico
4.1. Obtencian del valor unitario de terreno. Comparables de terrenos en venta semejantes en uso al que se valGa {sujeto).
N* Ubicacién de la oferta (comparables) Precio de oferta Sup. Terreno Sup. Const. Fecha Fuente/Antecedente/Teléfonc
SIN NOMERE # SN SAN RAFAEL DEL CARRIZAL. SANTA ANA MAYA MICHOACAN DE OCAMPO, 38017 $900,000 00 481303 ] 19032026 O PROPORCIONADO (445) *34S319
z SIN NOMBRE # SN EL CHARCO, URIANGATO, GUANAJUATO, 32986 $250.000 00 ] 190372026 NO PROPORCIONADO [445) 1085581
3 S5INNOMSRE # 5N, VALLE DE SANTIAGO, VALLE DE SANTIAGO, GUANAJUATO. 38400 $230,000 00 G 190X2026  NC PROPORCIONADD (442) 1822373
4 SIN NOMERE £ SN, PIICUARD. MOROLEON, GUANAIUATO 386G $1.400.000 00 7300 ] 19002026 WO PROPORCIONADO (445) 1106991
4.1.1. Tabla de homologacion de comparables de terreno yio caicuic del enfoque residual estatico
. e Factores de homologacion Valor Unitario
N* b P i Deméritc  Valor unitario ek ;
ol Zona Ubicacion Frente Forma Superficie % FRe.  Resultants (Sim?)
1 0.00 $0.00 6.00 $16829 095 1.00 1.00 1.00 1.1 0.90 1.05 $176.70
2 0.00 $0 00 0.00 $20833 095 1.00 1.00 1.00 0.86 090 0.81 $168.75
3 0.00 $0.00 000 $17250 095 1.00 1.00 1.00 0.88 0.90 0.83 $143.18
4 0.00 $0.00 0.00 $17260 0.95 1.00 1.00 1.00 1.18 020 1.12 §19a 1
Valor Unitario Promedio ($/m*) $170.48
Valor aplicado por m* $170.49
4.2. Terreno en Estudio.
Factores de eficiencia Valor Unitario
rficie Valor Unit.
Fraccion  Supe! Im* z Ubicacié Frents F Superfi FR Net Indiviso Valor parcial
BRI % TR 28377 $170.49 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 $170.49 100 $449.701.47
2
3
Totales Valor A $449,701.47
4.3. Construcciones
4.3.1. Clasificacion de las Construcciones
4.3.1.1. Clase general del inmuebie NO APLICA 4.3.1.2. Estado de conservacion NO APLICA 4.3.1.3. Calidad del proyecto NO APLICA
4.3.1.4. Edad ce las construcciones 0 4.3.1.5 Vida Gtil remanente 0 4.3.1.6. Numero de niveles 4.3.1.7. Nivel en edificio (Condominio)
4.3.1.8. Grado de terminacidn de la obra 4.3.1.8. Grado de avance de las areas comunes
4.3.2. Construcciones en Estudio.
Edad en Superficie V.R. Factor Factor Factor V.R. Neto Valor Parcial
Tipo de construccién afos m* Nuevo Edad Conservacion Resultante ($/m*%) Construcciones
Totales Valor B $0.00
Fuente de donde se obtuvo el valor de reposicion nuevo |
4.4, Areas y Elementos Adicionales
Areas y Elementos Adicionales Comunes (solo en condominios):
V.R. Vida Edaden Factor Factor Factor . Valor Parcial Areas
Deanvimiie Sl Somiiod Nuevo Remte. afos Edad Conservacién Resultante comunes

Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias).

s - V.R. Vida Edaden Factor Factor Factor  V.R. Neto
Descripeion Unided Contided Nuevo Remte. anos Edad Conserv. Resultante ($'m?) A%

Totales Valor cBl >4 $0.00

Totales Valor D $0.00° '.-‘i

VALOR FiSICO A+B+C+D $449,701.47
5.1 informacion de mercado. Comparables del inmueble en venta semejantes en uso al que se valla (sujeto).

N* Ubicacién de la oferta (Comparables) Edad Conservacion Fecha  Teléfono Fuente/Antecedente

1

4

]
4
§
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BANCO INMOBILIARIO MEXICANO S.A Follo: 26030001093
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE Foho Infonavit:
Clave Unica de Vivienda:

1.1. Clave del Avaito: 2603001047
Folio Unico
§.2 Analisis por homologacion.
N Precio de VENTA Superficie m* Valor unitario Valores Factores de homologacion « Valor unitario
inmuebles similares Terreno Construccién ($im®) vuT vuc Fic Superficie Zona Ubicacidn Cosseracion Edad Resultante resuitante ($/m?)
1
2
3
4
5
6
Area del sujeto 2637.7m*  0m*
Resultado directo de la investigacion de inmuebles comparables Resultado del analisis de comparacion para los inmuebies similares
Promedio $0.00 Maximo $0.00 Promedio $0.00 Maximo $0.00
Minimo $0.00 Minimo $0.00
Diferencial fisico vs mercado Monto unitario aplicable: $0.00
0% 5.3.1. Superficie Vendible: 26377
7.1.1 Valor comparativo de mercado. $0.00
6. Enfoque de Capitalizacion de Rentas
N°® Ubicacion de la oferta (Comparables) Renta mensual Edad Superficie Unitario Fuente/Antecedente/Teléfono
NO APLICA NO APLICA NOAPLCA  NOAPLICA  NOAPLICA NO APLICA
2 NOAPLICA NOAPLICA  NOAPUCA NOAPLICA NOAPLICA NO APLICA
3 NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLUICA NO APLICA
4 NO APLICA NO APLICA WO APLICA NO APLICA NOAPUCA  NO APLICA
Estimacién de renta de acuerdo a la referencia de inmuebles similares:
N°® Unidad Rentabie (1) Renta unittm*  Superficie = Renta mensual Deducciones mensuales %
1 Porcentaje de desocupacion (Vatios)
2 Impuesto predial
3 Conservacion y mantenimiento
Calculo por capitalizacion de rentas Administracion
Renta mensual bruta $0.00 Seguros
Deducciones mensuales estimadas $0.00 Otros (Indicar)
Ve . PMT[1- 14)"] PMT renta neta mensual $0.00 Suma
- i Tasa de capitalizacién mensual 0%
Vida Util remanente en meses 0
7.1.1. Valor comparativo de mercado: $0.00
7.1.2. Valor Fisico: $449,701.47
7.1.3. Valor de capitalizacion de rentas: $ 0.00

7.2 Valor Concluido

JUSTIFICACION: SE CONCLUYE POR VALOR FiSICO AL SER EL MAS REPRESENTATIVO PARA EL INMUEBLE. CONSIDERACIONES: SE CONCLUYE POR VALOR FISICO AL SER EL MAS
REPRESENTATIVO PARA EL INMUEBLE SE HOMOLOGO DE ACUERDO AL LOTE TIPO SE DEMERITA A LOS COMPARABLES AL 0.90 POR FACTOR FORMA. YA QUE EL SUJETOQ ES MUY
IRREGULAR Y TIENE PENDIENTE FUERTE SE DEMERITA A LOS COMPARABLES 2 3.4 POR FACTOR INTERCIUDAD SE CONSTITUYE UNA SERVIDUMBRE DE PASO

7.2.2. importe del Vaior Concluido: $450,000.00
( CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N. )
Importe cobrado al cliente por el presente availo.

>
5

ANTONIO ALBOR ORTIZ AVALUOS IVONNE PEREZ SERRANO
Valuador Cédula: 6126485 Funcionario Bancario Cédula: 6702435



BANCO INMOBILIARIO MEXICANO S.A Folio: 26030001093
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE Folio Infonavit
Ciave Unica de Vivienda:

1.1. Clave del AvalGo: 2603001047
Folio Unico

7.4 Colindancias
Tipo Direccion Medida (mts) Descripcién
TERRENO SUPERFICIE DE: 2,636.70 M2

NOROESTE 129.9C M. CON LIBRAMIENTO CARRETERA

ESTE 40.39 M. CON DULCE MARIA CORONA VAZQUEZ

SUR LINEA QUEBRADA DE DOS SEGMENTOS DE 2191 M Y 8.21 M. CON BRECHA Y 99.90 M. CON PARCELA 219

7.5 Declaraciones y Advertencias

DECLARACIONES - VER ANEXO

ADVERTENCIAS - VER ANEXO

7.6 Croquis del inmueble

¢ }flng, Arq. Antonio Albor Ortiz|
GRUPO VAT !

i ST, AT, TG 4 S |
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BANCO INMOBILIARIO MEXICANO S.A Folio: 26030001093
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE Folio Infonavit:
Clave Unica de Vivienda:

1.1. Clave del Avalto: 2603001047
Folio Unico

ANEXO - DECLARACIONES Y ADVERTENCIAS

Declaraciones:

LA IDENTIFICACION FISICA DEL INMUEBLE COINCIDE CON LO SENALADO EN LA DOCUMENTACION. LAS SUPERFICIES FISICAS OBSERVADAS COINCIDEN CON
LA DOCUMENTACION. SE VERIFICO EL ESTADO DE LA CONSTRUCCION Y CONSERVACION DEL INMUEBLE. LOS NOMBRES DEL SOLICITANTE Y PROPIETARIO
ASI COMO LOS NUMEROS DE CUENTA PREDIAL Y AGUA Y LA UBICACION DEL INMUEBLE SE SENALAN SEGUN LA INFORMACION PROPORCIONADA POR EL
CLIENTE AL MOMENTO DE SOLICITAR EL AVALUO, POR LO TANTO NO SE ASUME RESPONSABILIDAD POR ERRORES, OMISIONES O DIFERENCIAS CON
RESPECTO A LOS DATOS REGISTRADOS POR AUTORIDADES OFICIALES, COMO LO PUEDE SER EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y EL COMERCIO.
CATASTRO U OTROS. * EN ESTA FRACCION (PREDIO SIRVIENTE), FUE CONSTITUIDA UNA SERVIDUMBRE DE PASO PARA DAR ACCESO A LA FRACCION DE

MIGUEL ANGEL PEREZ SALASY ABEL ALBERTO PEREZ SALAS (PREDIO DOMINANTE). LAS MEDIDAS Y COLINDANCIAS SE AGREGAN EN EL ANEXO
FOTOGRAFICO.

Advertencias:

PARA EL PRESENTE SE TOMA COMO INFORMACION LEGAL EL TITULO DE PROPIEDAD NO. 000000019169 DE FECHA 24 DE JUNIO DE 2014, EXPEDIDO POR EL
REGISTRO AGRARIO NACIONAL Y PERMISO DE DIVISION NO. PD/DGDUVYG/058/2026 FECHA 3 DE MARZO DEL 2026 AUTORIZADO POR EL DIRECTOR GENERAL
DE DESARROLLO URBANQ Y VIVIENDA DEL H. AYUNTAMIENTO DE YURIRIA, GUANAJUATO. 2.- EN EL PRESENTE AVALUO LOS DATOS DEL TITULO SE SE
ADECUAN EN LO QUE SE CONSIDERA SU CORRESPONDENCIA CON LOS CAMPOS DE ESCRITURA CONTENIDOS EN EL FORMATO DE AVALUQ. LA INFORMACION
DEL PREDIO A VALUAR: SUPERFICIE, MEDIDAS Y COLINDANCIAS SE OBTIENEN DEL TITULO DE PROPIEDAD Y AUTORIZACION DE DIVISION. 3.- AVALUO PARA
FINES DE ESCRITURACION SIN USO DE CREDITO. 4.- SE DEMERITA 0.95 EN FACTOR ZONA A TODOS LOS COMPARABLES, POR SER DE OTRA CIUDAD, AL NO
ENCONTRAR COMPARABLES SIMILARES EN LA MISMA ZONA

Bi4

AVALUOS
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ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO PREDIO

PREDIO
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. Mi Yuriria

Yuriria, Guanajuato., a 08 de septiembre del 2026.
Oficio Nimero PMY/947/2026
Asunto: El que se indica.

Mtro. Braulio Gémez Nufez
Secretario del H. Ayuntamiento
Presente:

LAET. VICTORIA EUGENIA RAMIREZ ZAVALA, en mi caracter de
Presidenta Municipal del Honorable Ayuntamiento de Yuriria, Guanajuato, para el
periodo 2024-2027, me permito solicitar lo siguiente:

Que por medio del presente solicito tenga bien a considerar en el orden del
dia de la probxima sesion de ayuntamiento el analisis y en su caso aprobacién del
segundo informe de gobierno de la administracién pablica municipal 2024-
2027 del municipio de Yuriria, Guanajuato.

Agradezco de antemano su apoyo y disposicion, quedando atenta para
cualquier informacion adicional que requiera.

Sin otro particular por el momento, le reitero mi consideracién y le envio un
cordial saludo.

ATENTAMENTE:

\Ji&md P QOnn:Ye—-;

LAET. VICTORIA EUGENIA RAMIREZ ZAVARL A %
PRESIDENTA MUNICIPAL DE YURIRIA GTO., 2024-202

Zona Centro
Yuriria, Guanajuato
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Yuriria Guanajuato., 08 de septiembre del 2026
Oficio Numero PMY/948/2026
Asunto: El que se indica.

Mtro. Braulio GOmez Nifiez
Secretario del H. Ayuntamiento
Presente:

LAET. VICTORIA EUGENIA RAMIREZ ZAVALA, en mi caracter de Presidenta
Municipal del Honorable Ayuntamiento de Yuriria, Guanajuato, para el periodo 2024-
2027, me permito solicitar lo siguiente:

Por medio del presente tenga bien a considerar en el orden del dia de la
proxima sesion de ayuntamiento el analisis y en su caso aprobacién del cambio de
recinto oficial para llevar a cabo la sesién solemne del 2° informe de gobierno de la
administracién publica municipal 2024-2027 de Yuriria, Guanajuato; el dia 17 de
septiembre del 2026 a las 11:00 horas en el edificio de casa de la cultura ubicado
en calle Fray Nicolas Navarrete numero 7 zona Centro de Yuriria, Guanajuato.

Agradezco de antemano su apoyo y disposicion, quedando atenta para
cualquier informacion adicional que requiera.

Sin otro particular por el momento, le reitero mi consideracién y le envio un
cordial saludo.

ATENTAMENTE:

\l,'('\'()v{u . Pam;ie-z ZQ%-‘E ?‘ﬂ

LAET. VICTORIA EUGENIA RAMIR

Zona Centro
Yuriria, Guanajuato

C.C.P. ARCHIVO. @ LR v % (445) 168 2050



Yuriria Guanajuato a 04 de septiembre del 2026

H. Ayuntamiento de Yuriria Guanajuato

Presente:

Quin suscribe Ing. Luis Manuel Tinoco Sotomayor, en cuanto presidente del Comité
Municipal Ciudadano de Yuriria, Guanajuato. Ante usted con el merecido respeto comparezco para
exponer:

Por medio del presente me permito solicitar tenga a bien a considerar en la siguiente sesion
de ayuntamiento someter para su “Analisis, discusion y en su caso aprobacion de la propuesta de
convocatoria publica y abierta No. 001CMC/YUR/2026 dirigida a las y los postulantes interesados
en participar en el proceso de seleccion para integrar la terna a ocupar el cargo de contralor(a)
municipal “

Lo anterior atendiendo lo contemplado en los articulos 8 y 21 del Reglamento para la
Eleccion del Contralor Municipal y la Creacion del Comité Municipal Ciudadano de Yuriria,
Guanajuato

Sin mas por el momento les envio un cordial seguro quedando de usted.

Atentamente:

/ __/"’

V4 }// e

VS /877 7774 ’,/ rrd A
e/ are A7 .

Ing. Luis Manuel Tinoco Sotomayor.

Presidente del Comité Municipal Ciudadano de Yuriria, Guanajuato.




YURIRIA

Juntos hacemosdj
H. Ayuntamiento 2024 - 2027

| AGUA POTABLE

Administracion 2024 - 2027

Yuriria Gto.; a 08 de setiembre del 2026
Oficio Numero DAPAY/453/2026
Asunto: Solicitud

Lic. Braulio Gomez Nunez
Secretario del H. Ayuntamiento
Administracion 2024-2027 de Yuriria, Guanajuato.

Presente:

Por medio del presente quien suscribe, C. Artemio Ramirez Zamudio Director de Agua Potable y
Alcantarillado del Municipio de Yuriria, Gto; me dirijo a usted de la manera mas atenta y respetuosa, para
exponer lo siguiente:

Solicito de su apoyo para que, en la proxima Sesion de H. Ayuntamiento, se someta para su analisis en su
caso la Aprobacion “Camparia de Condonacién de Recargos al 100%”, a los consumos de los usuarios
contribuyentes del servicio de agua potable, alcantarillado y saneamiento que a la fecha presentan
adeudos, con la finalidad de incentivar el pago del adeudo.

Dicha “Campafia de Condonacion de Recargos al 100%” se propone comprenda el cuarto trimestre del
ario 2026, para brindar el beneficio a los usuarios, que realicen su pago en una sola exhibicion.

Sin otro particular, reiteramos nuestra consideracion y respeto, quedando atentos a su amable
confirmacion.

Atenta

i Ram}rez Zamudio '

Director de Agua Potable y Alcantarillado de Yuriria

c.c.p. Archivo

Palacio Municipal §/N
Zona Centro
Yuriria, Guanajuato. Mx. 445 16 8 20 50
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i
DIRECCION GENERAL DE CULTURA
JEFATURA DE DESARROLLO EDUCATIVO
MUNICIPAL
OFICIO NUMERO: DCE/126/2026

ASUNTO: Solicitud de aprobacion de reglas
de operacion “Becas Juntos
Hacemos mas 2026”

Yuriria, Guanajuato a 08 de septiembre de
2026.

MTRO. BRAULIO GOMEZ NUNEZ
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
PRESENTE:

Con la finalidad de dar cumplimiento a los procedimientos administrativos correspondientes para la
implementacioén del Programa de Becas "Juntos Hacemos Mas 2026", solicito atentamente se
someta a consideracion del Honorable Ayuntamiento, en Sesiéon de Cabildo, la aprobacion de las
Reglas de Operacion del citado programa, el préximo viernes 11 de septiembre del presente ano.

Asimismo, una vez aprobadas, se solicita llevar a cabo las acciones conducentes para su
publicacion en el Periddico Oficial del Estado, a efecto de dar cumplimiento a las disposiciones
legales aplicables y permitir la entrada en vigor de las mismas.

Sin otro particular, agradezco de antemano la atencion brindada a la presente y quedo atento a
cualquier observacion o informacion adicional que resulte necesaria.

L.E. GUILLERMO C S VAZQUEZ .
DIRECTOR G DE DESARROLLO CULTURAL

C.c.p.- Expediente GIAC,ATC.

Palacio Municipal S/N % (445) 168 2050

Zona Centro
Yuriria, Guanajuato



