MTRO. BRAULIO GOMEZ NUNEZ. 01 Ji}}. 2026
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL [y -ree —
MUNICIPIO DE YURIRIA, GUANAJUATO.
PRESENTE:

Asunto: Notificacion del derecho preferencia.

El suscrito ALBERTO JAIME CORONA PEREZ, mexicano, mayor de edad,
por mi propio derecho, con domicilio para oir y recibir todo tipo de
notificaciones en la calle Alvaro Obregdén nUmero 6, Poblado de San
Antonio, del municipio de Yuriria, Guanqgjuato, ante Usted, con el debido

respeto comparezco a exponer lo siguiente:

Soy ftitular de la parcela nimero 44 I-1 P1/2, del Ejido Puerta de
Cerano, de la comunidad de San Antonio, municipio de Yuriria, Guanajuato,
con una superficie de 2-35-51.51 hectdreas, de acuerdo al Titulo de
Propiedad numero 000001012161 de fecha 09 de mayo del 2024.

En cumplimiento a lo ordenado por el articulo 84 de la Ley Agraria, a
través de este escrito, le notifico que, por asi convenir a mis intereses, he
decidido poner a la venta una fraccion de la parcela antes descrita al valor

siguiente: $111,000.00 (Ciento once mil pesos M. N.).

Con una extension superficial de 00-14-67.59 hectdreas, con las

medidas y colindancias siguientes:

AL NORESTE: 28.76 metros con Parcela 45.

AL SURESTE: 39.15 metros con Alberto Jaime Corona Pérez.

AL SUROESTE: 39.22 metros con camino.

AL NOROESTE: 33.08 metros con Yeided Rea Coronado y 15.64 metros

con Luis Ange| Lavala Zavala.



Por tal motivo y con fundamento en la disposicidn antes mencionada,
lo hago de su conocimiento con el objeto de saber si alguna de las personas
mencionadas en dicho articulo pudiera ejercer su derecho de preferencia

dentro del fermino legal.

Sin mas por el momento y agradeciendo de antemano las atenciones
brindadas al presente, me despido de Usted, quedando como su mds

atento y seguro servidor.
Yuriria, Guanajuato, a la fecha de su presentacion.

ATENTAMENTE.

R\becke Ra Me Cetena Pexes

ALBERTO JAIME CORONA PERELZ.
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GOBIERNO DE

: MEXICO

TITULO DE PROPIEDAD
v 000001012161

QUE SE EXPIDE POR INSTRUCCIONES DEL C. ANDRES MANUEL LOPEZ OBRADOR,
PRESIDENTE DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, CON FUNDAMENTO EN LOS

ARTICULOS 27 FRACCION VIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS, 81, 82 Y DEMAS RELATIVOS DE LA LEY AGRARIA, ASI COMO EN EL
REGLAMENTO INTERIOR DEL REGISTRO AGRARIO NACIONAL; QUE AMPARA LA PARCELA

Ne MZAPU2 o Lo PUERTADE CERANO
YURIRIA
MUNICIPIO DE
ESTADO DE _ SUANAJUATO . CON UNA SUPERFICIE DE ___ 23881510 .

DOS HECTAREAS, TREINTA Y CINCO AREAS, CINCUENTA Y UNQ PUNTO

QUINIENTOS DIEZ CENTIAREAS

QUE CUENTA CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

» NORTE: 9.990 MTS. CON PARCELA 28. » NORESTE: 300.180 MTS, CON PARCELA 45. »
SURESTE: 36.110 MTS. CON CALLE SIN NOMBRE. » SUROESTE: 320.660 MTS. EN LINEA
QUEBRADA CON ARROYOQ. » NOROESTE: 91.010 MTS. CON PARCELA 27. «««

PLANO INTERNO INSCRITO BAJO CLAVE UNICA CATASTRAL F14C320449AD .
A FAVOR DE _ CORONA PEREZ ALBERTO JAIME  NACIDO

EL 17/09/1983 _EN SAN ANTONIO, YURIRIA, GTO.

ESTADO CiviL__SOLTERO __. DE OCUPACION CAMPESINO
CON DOMICILIO EN PUERTA DE CERANO, YURIRIA, GTO

DE CONFORMIDAD CON __ ACTA DE ASAMBLEA DE FECHA 26 DE ABRIL DE 2022.

EN CONSECUENCIA SE CANCELA LA INSCRIPCION QUE OBRA EN EL
FOLIO 11046051102041953R . EN DONDE CONSTA LA EXPEDICION DEL

CORRESPONDIENTE CERTIFICADO PARCELARIO.

GUANAJUATO, GTO. A_9 DE MAYO DE 2024

c. LIC. JO }u.\;ﬁnuumuye o Mot

ENCARGADO DEL DESPAGHO DE LA OFICINA DE REPRESENTACION D
! REGISTRO AGRARIO NACIONAL EN ELB YEGIQAWNUATO
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11 LOS TERMINOS DE LOS ARTICULOS 84 Y 36 DE LA LEY AGRARIA, PARA LA PRIMERA ENAJENACION DE LA PROPIELAD AMPARADA POR
FATE TITULOD. DENERA RESPETARSE EL DERECHO DEL TANTO Y GUE DICHA VENTA SE EFECTUE CUANDO MENOS AL PRFCIO DE REFERENCIA
NUE ESTABLEZCA LA COMISION DE AVALUOS DE BIENES NACIONALES O CUALQUIER INSTITUCION DE CREDITO. DE CONFORMIDAD CON LO
{MSPUESTO POR LOS ARTICULOS 87 Y 89 DE LA LEY AGRARIA Y 47 LE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, DE ENCONTRARSE
LA PROPIEDAD UBICADA EN El. AREA DE CRECIMIENTO DE UN CENTRO DE POBLACION. SU INCORPORACION AL DESARROLLO URBANO
DEBERA SUJETARSE A LAS LEYES, REGLAMENTOS Y PLANES VIGPNTES EN MATERIA DE ASENTAMIENTOS HUMANDS. Y RESPETARSE EL
DERECHO DE PREFERENTIA DEL GOBIERND DEL ESTADO ¥ MUNICIPIO.

e



REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE YURIRIA

GTO Secietana

de Gobernp

BOLETA DE INGRESO

EXPEDIENTE MUNICIPID SOLICITUD

46 106370
17/Mayo/2024  (G-2)

4671914171

13:14:22
ORIGINAL
C. REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE YURIRIA
POR MEDIO DE LA PRESENTE SOLICITO EL TRAMITE QUE A CONTINUACION SE DESCRIBE:
DATOS DE SOLICITANTE
Solicitante REGISTRO AGRARIO NACIONAL
Direccién IRAPUATO, GUANAJUATO
Compareciente JOSE GALVAN MURILLO
ANTECEDENTES
Municipio: YURIRIA, GTO.
INSTRUMENTOS
# Documento ]Nﬁm«n - IF.:J'I! : JEmilcn‘ Nombre del emisor ]
1 Escritura PA®blica 1012161 - 09/Mey/2024 999 Registro Agrario Nacional
Archivo electronice adjunto:"SGN46_19141_1_1012161.pdf”
ACTOS JURIDICOS
[Clave ISaq IAC!D juridico I Art [ Fracc [ Vaior base] Derechos
RO4 1 TITULO DE PROPIEDAD PARCELARIA 22 00 $0.00 $0.00

Total de derechos $0 00

TITULAR ANTERIOR
! ENDO PUERTA DE CERANO



AUTORIDAD CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO SECRETARIA DE
FINANZAS, INVERSION Y ADMINISTRACION

SGN46_19141 1 1012161.pdf

90FEAD33716DB92876EB68F991FE4A140AB3DDB358A42E3C65554D1BES73DFF1

ll'suariu:

Nombre: NORMA GABRIELA LOPEZ GUZMAN
g\il\lik'.'\' le sene 736667T4303336373534
[Valider Activo

ikul Destinatano

!l suario: Iﬂrma: ’
[Nombre JOSE GALVAN MURILLO '1 echa. 170572024 131 33LLTC 2024051 71913417

[Numero de sene: 73666774303313717373 [Status: Cenificado Vigente |
Vahdes: Active |Algontmoe SHA2S6WIhRSA |
|Rol Firmanie ! é
locse: jise: g
Fecha: 17/05/2024 13- 134 1UTC 2024051719134 17) {Fecha: 170572024 1313 12(UTC202308171914127) |
JURL hup /iocsp S OCSPACGTO | e Secunty PSC Estampado de Tiempo | '
[Nombre del respo r Se ICSP de 1a AC del Cemficadora Raiz Segunda de Secretana de |
Estado de Guanajuato Secrctana de Finanzas Inveraon v |
i-\drn.;'.u SISR4S2KI61 16y |
|Emisor del respondedor AUTORIDAD o aWhw M2JOUFdZRURSMOtudHIGV IF3Y A VGIVPQ== |
i(‘lkllll( ADORA DEL ESTADO DE GUANAIUATO i
|SECRETARIA DE FINANZAS INVERSION Y |
|ADMINISTRACION | i
[Nimero de sene TI66677430333737371) J |

GUANAJUATO

SECRETARIA DE FINANZAS,
INVERSION Y ADMINISTRACION




REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE YURIRIA, GUANAJUATO

(- : Municipio Salicitud
" 3 o 3:‘5;:::19 BOLETA DE RESOLUCION 46 1 06370
SOLICITUD INSCRITA it
Fecha de rasoiucvcm

07/06/2024 15:36.46
EN LA CIUDAD DE YURIRIA, GUANAJUATO A 07 DE JUNIO DE 2024 EL SUSCRITO LIC. NORMA GABRIELA LOPEZ GUZMAN
REGISTRADOR PUBLICO DE ESTE PARTIDO JUDICIAL CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 2495 DEL CODIGO CIVIL
PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO, 12 FRACCIONES |, IV, V, VI, X, XXII Y 35 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO INSCRIBE DOCUMENTO QUE A CONTINUAGION SE DETALLA

DATOS GENERALES DE LA SOLICITUD ]
Solicitante REGISTRO AGRARIO NACIONAL
Municipio YURIRIA, GUANAJUATO
Antecedentes en libros
[PRIMARIA]
Folios electrénicos
1.- R46738966

PARCELA 44 Z 1 P12 UBICADO EN EJIDO PUERTA DE CERANO CON SUPERFICIE 02 (DOS) HECTAREAS 35
(TREINTA Y CINCO) AREAS 51 510 CENTIAREAS.

ACTOS E INSTRUMENTOS JURIDICOS

l—[Tramrta Valor base [ Derechos | Documento | Fecha doc ]Emssor
1 RO4 - TITULO DE PROPIEDAD PARCELARIA $000 0.00 1012161 09/05/24 99°1°0
Emisor REGISTRO AGRARIO NACIONAL
[ OT7 T PARTES

Titular(es) anterior(es) EJIDO PUERTA DE CERANO
Titular(es) nuevo(s) CORONA PEREZ ALBERTO JAIME

I DATOS DE CALIFICACION

Resolucion AUTORIZADA Fecha ge resclucion 07/06/2024
Registracor

FIRMA ELECTRONICA
NORMA GABRIELA LOPEZ GUZMAN

Con fundemenic en o articulo 55 del Reglamento de! Regastro Pubico de ia Propedad pars ol Estado de Guanaualc (8 niormactn qua condene i presante bolets de
resolucon pusde sor verficada OF Mmaners gratude a traves del portal Oe infermet NEEREADPC QUANUALS QOb MI. NGreSANGs & NUMETG 08 MUNKHRMG. NUMeT de sosciliad
COMGO O verficacion gue 58 especfica o contnuacdn 46_106370 BO268T20abIe5 1 1adadealeS5a631003 Pagena 1/1



AUTORIDAD CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO SECRETARIA DE
FINANZAS, INVERSION Y ADMINISTRACION

46_106370_tb0268720ab3e811a4a4ea2e5a631bb3.pdf

DDEBDO0565040D4DA575B754BBD585B04045BED30DF6687785680FDD7EAAEG60C

Usuario:

Nombre. NORMA GABRIELA LOPEZ GUZMAN
Numero de sene: 73666774 303336373534

Vabder Activo

Rol Firmante

?Firmu:

{Fecha: 07/06/2024 1538 3% UTC 2024060721 38597
Status. Ceruficado Vigente

Algonimo: SHA2ZS6WihRSA

OCSP:

Fecha: 07/06/2024 15 39.00(UTC: 202406072 1 3900Z)
URL hap Zocsp reachoore com/OCSPACGTO
Nombre del respondedior: Servicn OCSP de 1a AC del

ato Secretana de Finanzas Inversaon y

Lstado de Guans
Adininisiracion
;I musor el respondedor: AUTORIDAD
ICERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO
SECRETARIA DE FINANZAS INVERSION Y
ADMINISTRACION

Numero de sene. TIO667T4303336371534

TSP:
Fecha: 070672024 15 39 26(UTC202406072139262)

Nombre del respondedor Advantage Secunity PSC Estampado de Tiempe |

Fmasor o

respondedor Autondad Certilicadora Raz Segunda de Secretana de
Economia

Secuencia HI8S33715662651763

Datos estampitlados. ZUTTY WhIS)IMaDNJeUIXWINPTDIw §jQ22X p0PQ==




TITULAR NUEVO
' CORONA PEREZ ALBERTO JAIME

YURIRIA, GTQ A 17 4 FIRMA ELECTRONICA (73666774303337373731)
Lugar y fecha de la solicitud Firma del compareciente

Nota Los dafos asentados en esta sohctud son responsabidiad del comparecmnte

Codigo de Verficacion 46_106370_2ed88099c4ee968c907IcelaalTd1d4c PAGINA 1/1



PRESIDENCIA MUNICIPAL DE YURIRIA, GTO $ 268.83
TESORERIA MUNICIPAL AVALUG FISCAL RUSTICO Na
DEPARTAMENTO DE IMPUESTOS INMOBILIARIOS Y CATASTRO PFMY-04-09/138
[MGTIVO DEL AVALUO COMPRAVENTA FRACCION CUENTA PREDIAL 35C003363-001
SOLICITANTE [FRANCISCOMENDEZBELTRAN " [CLAVECATASTRAL |
PROPIETARIO ALBERTO JAIME CORONA PEREZ - ~ UBICACIONDELPREDIO: |
DOMICILIO PARA CALLE SANANTONIO ~ No.  |LOCALIDAD B SANANTONIO )
NOTIFICAR [LOCALIDAD/MUNICIPIO |SAN ANTONIO (EJIDO PUERTADE CERANO) |MUNICIPIG/ESTADO ~ | YURIRIA, GTO.
INOMBRE DEL PREDIO R |[PARCELA 44 Z-1 P12 o |FECHA T |8 DE JUNIO DEL 2026
LOCALIZACION DEL "CENTRO DE FIGURA" DEL PREDIO EN | A CARTA DETENAL NUMERO (F-14-C-83) 1
CON LAS COORDENADAS U.TM. SIGUIENTES:  X= y=
DELTERRENO | DE [AS CONSTRUCCIONES
CLASIFICACION s o] e N cenoam | mey | o | VAT | VAOREOR | VROn I EDAD uso
RIEGO 0.00 A
JAGOSTADERO T sum ‘“’_C_'— o 1 ) o | -
[CERRIL_ MONTE. (SOLAR) 1467859 | 8 3283 4774070 |[T  SUPERFICIE TOTAL l = VALOR TOTAL DE LAS l s ]
SUP. TOTAL EN HECTAREAS 1,487.59 M2 | VALOR TOTAL| § 47,740.70 | CONSTRUIDA EN M2 ' CONSTRUCCIONES
____USO DEL SUELO onolar aho/mes/dla Ir SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO EN HECTAREAS
| CALCULADA 4,165.18 M2 T INVESTIGADA |
AGRICOLA | PECUARIA | FORESTAL | INDUSTRIAL | RECREATIVA | CULTURAL | REGIMEN DE TENENCIA anofar aho/mes/dia
[osr08/2025 TEMPORAL /SOLAR | [osroei2025
[ Haemacional | “otrRos | DESCRIPCION DEL USO J ProP PRV T EJDAL — T comunipaD | FEDERAL | ESTATAL | MUNKIPAL [ OTRA |
DISTANCIA A CENTROS DE COMERCIALIZACION
o |08/08/2025 A MENOS DE 3 KILOMETROS
1 A MAS DE 3 KILOMETROS

1.- SUELO 2.- PEDREGOSIDAD 3.- DRENAJE INTERNO 4.- DISPONIBILIDAD DE AGUA
HASTA 10 CMS PERMITE LABORES AGRICOLAS BUENO RIEGO POR GRAVEDAD
DE 10 A 30CMS. CON EQUIPO MECANICO REGULAR RIEGO POR BOMBEO
DE 30 A 60 CMS. CON METODOS TRADICIONALES MALO RIEGO POR MANANTIAL
MAYOR DE 80 CMS NO PERMITE RIEGO POR POZO PROFUNDO

TEMPORAL

5.- TOPOGRAFIA 8.- EROSION 7 - INUNDACION 8.- SALINIDAD
TERRENOS PLANOS NO SE APRECIA NO EXISTE NO EXISTE
PENDIENTE SUAVE MENCR 5% MODERADA OCASIONAL SI EXISTE
PENDIENTE FUERTE MAYOR 5% FUERTE FRECUENTE
MUY ACCIDENTADO

BASE GRAVABLE 3 = e n e
[roesTo st - ALOR TOTAL DEL PREDIO 740,
VALOR REFERIDO AL DIA DE DEL ESDE §
MEDIDAS ¥ COLINDANCIAS SEGUN LEVANTAMIENTO
- NORESTE: 26.76 MTS. CON PARCELA 45
OBSERVACIONES SURESTE: 29.15 MTS. CON ALBERTO JAIME CORONA PEREZ
SUROESTE: 39.22 MTS. CON CAMINO
NOROESTE: 33.08 MTS. CON YEIDED REA CORONADO Y 15.64 MTS. CON LUIS ANGEL ZAVALA ZAVALA
FECHA DE AUTORIZACION I NUMERQ PROGRESIVO " LUGAR Y FECHA: ]

[ela s B e—— YURIRIA, GTO., A 6 DE JUNIO DEL 2025

2.2 4 707e

LULS

PERITO VALUADOR

ENCARGADO DEL DEPARTAMENTO DE IMPUESTOS INMOBILIARIOS Y CATASTR

BENJAMIN PERA FUENTES
ARQUITECTO

mume a:mo AESCALA DEL QUE SE TOMARON LOS DATOS DEL PREDIO O INDICAR QUE SE
aqcugngm\mm A ESCALA AL REVERSO COMPLEMENTADO CON CROQUIS DE LOCALIZACION

LE Guuﬁﬁwek VAZQUEZ

N




BENJAMIN PENA FUENTES
PERITO VALUADOCR
JUNIO DEL 2025

NORTE

ESC. 1:1,000

CUADRO DE CONSTRUCCION

ESTL.*\DOW RUMBO DISTANCIA v c 03 RDENA : AS
1 —81,128.6250 15,048.4229

1 2 S 6755'05.47 W 15.64 2 —81.133.7420 15,035.4842
2 3 S 8T48°30.40° W 33.08 3 81,148 8740 15,006.081%
3 4 S 402318.08 E 30.22 4 -81,178.75%00 15,031.4878
4 5 N 45483387 E 38.15 5 —81,152.9700 15,060.8558
] 1 N 23383217 W 28.76 1 -81,126.6250 15,048,4228

SUPERFICIE = 1,487.585 m2
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/ Bancrea

AVALUO
: B-P-1-20250627-4

BANCO

SOLICITANTE DEL AVALUO: Francisco Mendez Beltran

Fraccion de la Parcela No. 44 :2-1 P1/2 del Ejido Puerta de Cerano de la Comunidad de

SHMUERLE S SE YALWA: San Antonio Localidad de Cerane, mpio., de Yuriria, Gto.

PROPIETARIO DEL INMUEBLE: Alberto Jaime Corona Perez

PROPOSITO DEL AVALUO: Escrituracién, regularizacion y/o traslacién de dominio.

~ UBICACION DEL INMUEBLE:
Calle: Cocrdenadas: LN 20°07'34.6", LW 101° 217 02.9°, 1,848.86 m.s.n.m.

Numero Exterior: Parcela No. 44 2-1 P1/2 BANCO BANC REA SA
Ejido: Puerta de Cerano AV.AU.!QS

Delegacion o Municipio: Yuriria n 7 AGO 2025
Estado: Guznajuato, México.

Codigo Postal: 38965 RE{HB‘DO

EL VAMOR COME DEL INMUESLE MOTIVO DEL. PRESENTE AVALUO ASCIENDE A:
$111,000.00

CIENTO ONCE MIL PESOS 00/100 M.N.




@ Bancrea

NOMBRE DE LA INSTITUCION:

SOLICITANTE DEL AVALUO:

VALUADOR:
CLAVE Y ESPECIALIDAD:

CEDULA PROFESIONAL:

FECHA DEL AVALUO
VIGENCIA DEL AVALUO
NOMBRE DEL PREDIO:
INMUEBLE QUE SE VALUA:
REGIMEN DE PROPIEDAD:

PROPIETARIO (S):

REFERENCIA:

OBJETO DEL AVALUO:
PROPOSITO DEL AVALUO:
CUENTA CATASTRAL:

CUENTA DE AGUA:

UBICACION DEL INMUEBLE:

EJIDO:

CONTAMINACION AMBIENTAL:

USO DEL SUELO:

VIAS DE ACCESO:

SERVICIOS PUBLICOS:
EQUIPAMIENTO URBANO:

I.- ANTECEDENTES

BANCO BANCREA, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE.
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON

Francisco Mendez Beltran

Arq. Radl Martinez Ramirez.
Especialidad Valuacién Inmobiliaria
4371634

agosto 7, 2025

febrero 5, 2026

FECHA DE LA VISITA:

AVALUO

B-P--202506274

Fraccién de la Parcela No. 44 Z-1 P1/2 del Ejido Puerta de Cerano de la Comunidad de San Antonio Localidad de Cerano, mpio., de Yurina, Gto.

Fraccion de Parcela de Temeno de Preservacion Agricola (PA). Parcela No. 44 Z-1 P1/2, de temporal
Ejidal con dominio plenc

Alberto Jaime Corona Perez

Copia de Titulo del Propiedad No. 000001012161 otorgado en Guanajuato, Gto., con fecha 09 de mayo de 2024, expedido por el C. Lic. José Galvan Murillo
Encargado del Despacho de la Oficina del Regisiro Agrario Nacional en el Estado de Guanajuato, Permiso de Division PD/DUYG/207/2025 de fecha 17 de julio
de 2025 emitido por el Arq. Salomon Zavala Vegs Encargado de |a Direccion de Desarrolio Urbano del H. Ayuntamiento de Yunna, Gto; Avaluo Fiscal Rustico
Numero PFMY-04-09/138 con fecha de autorizacion del 22 de julic de 2025 realizado por el Arg. Benjamin Pefia Fuentes y aulorizado por el Departamento de
Impuestos inmobiliarios y Catastro de ia Presidencia Municipal de Yuriria, Gto., e identificacién oficial (INE) del comprador y vendedor de la Fraccion de la

Parcela valuada
Conocer el valor comercial.

10 guk ion ylo lacion de dominio.
35C-003363-001
No presenta
Coordenadas. LN 20°07°34.6%, LW 101" 21" 029" 184886 No: Parcela No. 44 Z-1 P1/2
m.s.n.m.
Puerta de Cerano MUNICIPIO: Yuritia

IL- CARACTERISTICAS URBANAS
Terreno de preservacidn agricola (PA), con influencia habitacional tipo campestre.
No aplica. .
No aplica.
No aplica.
No aplica.

Terreno de preservacitn agricola (PA), con influencia habilacional tipo campestre.

Partiendo de la Salida de Cerano, municipio de Yurifa, Gto., hacia Moroleon, Gto., se contina por la carretera Moroleon - Cerano recoriendo aprox. 2.10km
girar a la derecha hacia brecha, se continua por lz brecha recormiendo aprox. 1.60km se gira a la izquierda en camino recommiendo aprox 39.09m sobre margen

derecho se localiza el predio valuado.

Ninguno

BANCO

C.P. 38965

ESTADO Y PAIS: Guanajuato, México,

aprox_, a 4.56km del centro de poblacion de Cerano, mpio de Yuriria, Gto.

BANCREA SA

’
Tl
ne

AVIA

6 de agosto de 2025



— BANCO

AVALUO
B-P-1-202506274

~ Bancrea

lil.- TERRENO

UBICACION

TRAMOS DE CALLE, CALLES TRANSVERSALES, LIMITROFES Y ORIENTACION:

El predio colinda al Noreste con Parcela 45, al Sureste con Alberto Jaime Corona Pérez, al Suroeste con Camino y al Noroeste con Yeided Rea Coronado y Luis Angel Zavala Zavala

MEDIDAS Y COLINDANCIAS SEGUN : Permisc de Division PD/DUYG/207/2025 de fecha 17 de julio de 2025 emilido por el Arq. Salomon Zavala Vega Encargado de la

Direccion de Desarrollo Urbano del H. Ayuntam:ento de Yurina, Gto; Avaluo Fiscal Rustico Numero PFMY-04-09/138 con lecha
de autorizacion del 22 de julio de 2025 realizado por @l Arq. Benjamin Pena Fuentes y autorizado por el Departamento de
impuestos inmaobiliarios y Catastro de la Presidencia Municipal de Yuriria, Gto.

NORESTE: 28.76m Con parcela 45
SURESTE: 39.15m Conl Alberto Jaime Corona Pérez
SUROESTE: 39.22m CO;I Camina
NOROESTE: 33.08m Con Yeided Rea Coronado y Luis Angel Zavala Zavala
AREA TOTAL: 0.-14-67.59 ha.

TOPOGRAFIA Y CONFIGURACION:

CARACTERISTICAS PANORAMICAS:

DENSIDAD HABITACIONAL:

INTENSIDAD DE CONSTRUCCION:

SERVIDUMBRE y/o RESTRICCIONES:

CONSIDERACIONES ADICIONALES:

USO ACTUAL:

ESTADO DE CONSERVACION:

Piana, de configuracion reguiar,

Con vista a lefrenos de preservacion agricola (PA) rusticos de temporal de su tipo

No Aplica.

No Aplica

Las propias del reglamento de uso de suelo para el municipio de Yurina, Guanajuato.

Ninguna.

Predio rustico de temporal, aclualmente existe en este predio una construccion consistente en jaulas para gallos con techo de lamina galvanizada, pasto
natural y malla ciclonica perimetral con cadena de cimentacion, los cuales a peticién del solicitante no se valian ya que se realizaron dichos trabajos con

recurso de su propio peculio y no es objeto del presente trabajo que es para truslado de dominio del terrenc y escrituracion del mismo.
Regular.
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IV.- CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO
La determinacion del valor comercial del inmueble se realizé mediante el analisis y ponderacion del resultado de los procedimientos de valuacion que a conlinuacidn se mencionan:
METODO DE COSTOS ; Se basa en el costo de reproduccion o de reempiazo de un bien similar al analizado. Si el bien es nuevo, su valor se afectara por los diversos factores aplicables, segun el caso

METODO POR RENTABILIDAD ; Considera que su valor corresponde al capital la renta neta anual, real o susceptible de producir, a una tasa de capitalizacion determinada en base a las caracteristicas
propias del bien valuado ( Edad, vida remanente, uso, estado de conservacion, etc. ).

METODO DE MERCADO : Esta basado en la comparacién y homologacion de ofertas similares al bien valuado.

VALOR COMERCIAL ; Se define como el precio probable que tendria un bien a la fecha del avalio, por el cual un vendedor y un comprador estarian de acuerdo en celebrar una operacion de compra -
venta, ambas con pleno conocimiento del bien y sin ninguna necesidad imperiosa o urgente de levar a cabo dicha operacitn.

.- ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO

a).- INVESTIGACION DE MERCADO DE TERRENOS WDETMP‘RAMAREHEL‘IPDOM“CADOYFMO.

No. UBICACION Dﬁh‘tm‘ u CARACTERISTICAS LIGA INTERNET U DATOS DEL INFORMANTE: FECHA.
Tereno ubicado por  la|
localidad denominada Santa|Terrenc de lemporal en malas condciones de E . o St
Monica  Ozumbila, paris|desamolio, semiplano, con acceso en brecha, Ofert <411 - 29-jul-25
poniente del mpio, de Yurina,|pedregosidad media y sin constrnucciones US1I7I]
Localidad Paranganco, hacia la|Terreno de lemporsl con cullvo  condiciones
parte porsente de la cuxiad de|medias de desarrolio, olano, con acceso drecio en| = = 30-pul-25
Yurra, Guanajuaio. brecha, pedregosidad Haja y Sin CONSINUCCIONES
|
|
|
Terreno ubicado en la localidad{ Terreno de lemporal con culitvo en condiciones
{denominada Huahuemba, parle|medias de desarolio, plano, con acceso drecto a|fsi come el mercado, mlorma el Si. Raul Onega, A1uls
nore del mpio., de Unangato, |Carretera, pedragoscad media Y sin 4454567620 A-jul-25
|
Localidad San Andres, hacia ia{Temeno de temporal con culvo  condicones ) ) ; |
parte ponente de la ciudad de|medis du desarroli, plano. con acceso drecs :;"l‘;zeaﬂ1;;,”;?" nlomne & S3n Mgosl Sore 01-age-25 |
Yuriria, ) baja y sin constructiones ' e |
»
Terreno plano a pie de caelera, con nfluencia de servic.os de carrelera
OFERTA PRECIO OFERTADO SUP. PRECIOMA FACTORES DE HOMOLOGACION FRe VALOR |
TERRENO ha Supedficie | Acceso | Ubicaciin| Forma | Serwic. | Ot Negoc. RESULT.Sha
1 $350,000.00 0.-65-40.00 535,168.20 113 1.02 1.02 1.00 1.00 1.00 095 1.02 544 542 19
2 $600,000.00 0.-56-95.00 1,053,555.75 1.12 1.00 1.01 1.00 1.00 1.00 095 1.01 1,085,540.53
3 $400,000.00 0.-50-00.00 800,000.00 1 1.05 103 0.99 1.00 1.00 085 1.02 814,577.27
4 $450,000.00 0.-75-00.00 1600,000.00 1.15 105 1.00 1.00 1.00 1.00 0.95 102 61248114
5
8
PROMEDIO: SHA 758,28528
VALOR UNITARIO 575828500
VALOR UNITARIO APLICADO: $759,285.00

Superficie  En el factor de superficie, se aplica la formula de raiz, sin dejar de observar su congruencia con el mercado y se aphca reiz 12va, doceava.

K]
ANGO BANCREA SF
Acceso El faclor de acceso, castigamos al sujelo en relacion a las muesiras 1, 3y 4, pmmmmmmtmnmwoﬂm& gnalalnu;ek:

\f" i}»
Ubicacidn  En el factor de ubicacitn, castigamos al sujeto en relacion a las muestras 1, 2 y 3, ye que estan mejor ubicadas conlorme: al sujeto, iamuesnlpmnmmlam&
Forma El factor de forma, premiamos al sujeto en relacion a la muestra 3, ya que esta es de forma irregular, las muestras 1, 2 y 4 permanecen en la unidad igual
Servc. En el Factor de servicios, permanecen en la unidad sujelo y muesiras, por ser todos de teinporal. }‘ \ ]?'.
07 AGU LUL:
Otro En el facior de otros, permanecen en la terrenos planos
Negoc. El factor de negociacién, castigamos al

uestras, por ser éslas ofertas, y el factor aplicado corresponde al descuento a que se puede lener acceso en operacones de contado

NOTA: Para obtener ¢l valor unitario de mercado tomao el valor unitario homologado de las ofertas y ventas de mercado refle)
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VI.- ENFOQUE DE COSTOS

a) DEL TERRENO.
LOTE TIPO 0.-14-67.59 ha
FRACCION SUPERFICIE $ha COEF. MOTIVO DEL COEF. V. PARCIAL
INTEGRO 0.-14-87.59 $759.285.00 1.0000 NINGUNO $111,43191
TOTAL DE LA SUPERFICIE 0-1467.50 ha 7 SUB TOTAL (a) ST1A301
VALOR PROMEDIO: $759,285.00 ha
b) DE LAS CONSTRUCCIONES.-
TIPO AREAm2. VRN DEP. VNR V. PARCIAL
$0.00
TOTAL DEL AREA ma. SUB TOTAL (b) 50.00
c) DE LAS INSTALACIONES ESPECIALES. - :
TIPO UNIDAD CANTIDAD VRN DEP. VNR V. PARCIAL
SUB TOTAL (¢) §$111,431.91

VALOR FISICODIRECTO (a) + () + )= $111.43181]

COMENTARIOS DE LA APLICACION DEL METODO DEL VALOR FISICO DIRECTO:

Para la obtencién del valor del terreno se recurria a p de zonas simila el valor
depreciacién en base a su estado de conservacién.

»
gado de las ofertas y ventas y se agrega el VNR de las con su ctiy

BANCO BANCREA SA
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Vii.- ENFOQUE DE INGRESOS: YER ANEXO DE ANALISIS DE INGRESOS

Vill.- RESUMEN

ENFOQUE FISICO: $111,431.91
VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS: No aplica.
VALOR POR ANALISIS DEL MERCADO: $111,000.00

IX.- CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSION

Después de analzar el resultado y el proceso de On de los tres de dei considerar que el avalud se concluye con el resultado por el método de enfogue de mercado a numeros redondos.
Cabe mencionar que no se calcula el valor por el método de ingresos, por no ser significativo su valor en operaciones de compra-venia de ésle tipo de predios y por no encontrar, en sitio, muestras de mercado de rentas
directas de éste tipo de predios

Las medidas y colindancias del terreno valuado se tomaron en base al Permiso de Division PD/DUYG207/2025 de fecha 17 de julio de 2025 emitido por el Arq. Salomon Zavela Vega Encargade de la Direccion de
Desarroiio Urbano del H. Ayuntamienio de Yuriria, Glo; Avaluo Fiscal Risfico Namero PFMY-04-09/138 con lecha de aulorizacion de! 22 de julio de 2025 realizado por el Arg. Benjamin Pefia Fuentes y autorizado por el
i %

D y Catastro de la Presicencia Municipal de Yuriria, Glo.

Nota: El avaliio se considera limitado en informacion, ya que no Se proporciond ningun documento oficial de uso de suelo, por lo que se considerd para el presente estudio, como predio suburbano, de acuerdo a lo
observado en visila de inspeccion al predio.

El presente documento no tiene validez para fin distinto que el ji anel u de uso mdo.

El valuador declara gue no liene inlerés presente o futuro en la propiedad valuada. El presente avalldo se ha hecho de conformidad y sujeto a todos los requerimientos de un avaldo bancario.
Las investigaciones de mercado son acluales y veridicas.

Todas las L ¥ sobre |a propi que se valGo, han sido preparadas por el valuador que firma el avalio y cada una de sus hojas.

El valuador no tendra responsabilidad por ningn cambio realizado en el reporte sin su autorizacion.

Ef valuador no asume ninguna resp por las. cit legales que guarda ef inmueble en estudio, ya que &l presante reporie supone que el propietaro i la &N CC K optimas.

El valuador no esta obligado a dar lestimonio o acudir a tribunales por haber realizado el presente raporte, a menos que se haya acordado previamente con el solicitante.

El valuador asume que el terreno no tiene fallas o condick speciales, del que afectaran el valor de la misma. El valuador no asume resp por estas o

Lak los esti y valores en el reporte, se obiuvieron de fuentes que el valuador considera confiables y correctas.

El nombre del efido se indica segun Copia de Titulo del Propiedad No. 000001012161 olorgado en Guanajuato, Glo., con fecha 09 de mayo de 2024, expedido por el C. Lic. José Galvan Murillc Encargado del Despacho de
la Oficina del Registro Agrario Nacional en el Estado de Guanajuato, .

X.- CONCLUSION

VALOR COMERCIAL = $111,000.00

CIENTO ONCE MIL PESOS 00/160 M.N,
VALOR CON LETRA:

ESTE VALOR REPRESENTA EL VALOR COMERCIAL AL DIA: agosto 7, 2025

XL- DECLARACIONES Y CERTIFICACION DEL AVALUO

LAS INVESTIGACIONES DE MERCADO SON ACTUALES Y VERIDICAS,
NO SE TIENE INTERES PRESENTE NI FUTURQ EN EL INMUEBLE.

Xii.- CERTIFICACION DEL AVALUO
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. " Oficie: PDIDUYG/207/2025
b Asuno: Autonzanion de division
Fecha de expadicion: 17 de juic oel 2025

Lic. Arturo Alvarado Chavez.
Notario Pubiico No 3
Yuriria, Gto

Presente:

En atencidn 8 su ESCM0 e @ Que a "A izacion de Di * Ju una fracoon segun Tiulo
de Propiedad No 000001012161 de conformides con acta 0e asambied Je lecha 26 de adrd del 2022
sobre |3 parceld numero 44 Z-1 P17 del ejde o1 Puerta de Cerano o |2 comundad de San Antorus
penerecients a este Munopio ce Yurina, Guanajuato Fr Propedad del C Alberto Jaime Corona Péres
dicho Predio se encuentra NSOt en o Registro F Lbaco ce la Propecas b o o Folo Electrémico numers
R46° 38966 ¢ Wentficado CON cuenta catesiral nuniere ISCO033B3001 Cuanta COn una superfice fotal de
2-35-51.510 h y con las das y colndancas

Al Norte: § 890 metros con parcela 28

Al Noreste: 300 180 metros con parcela <5

Al Sureste: 3€ 110 metros con calie sin nambre

Al Surceste: 120 650 metros en LNed Qubraca COT AITOYC
Al Noroeste: 81 010 metros con parceia |7

R

Por o tanio. sc CIOMGE @ PETTEs0 08 Oramidn O la Y accion del predhc &7 168 J0SCTI0 esto Je Acuerdo ai
Articulo 1 Fracoson 1% Arbiculo 2 Fracoones XWH ; X0 Articuloods Frac oion 1l Articuios 383 384 205
308 387 368 0% 400 401 cel Cogo Termorw! para o E3tado y 108 Murcpos de Guanajuatc

Nota: La expechcitn gal presenie Dermess NC &5 Una JUlDNZacdn pars CONSirue  Dars realar rabajos
de construcodn Ge CuBiase! bpO. Oeberd acudv o amilar su kCancia a id Dreccon ow Desarrolo Uibanc
del Mumcipo de Yuring Gto

Fraccion que consla de une supefioe On 1.4467.89 hectareas ; o0 las meddas ; COMIENCOs

sguenies
0

= Al Noreste: 28 7€ metros con parceia 4%
* Al Surests: 30 15 metros con Ao Ja me Corona Perez
* Al Surceste: 3§ 27 metros con Camno
+ Al Norosata: 11 08 mefros con Yeded Hea Coronadc y '5 54 metros con Lwa Arge Zavals
Zavaa
AT!W”IN}é
Argq. ik
Encargado n Desarrafic Urbino
/ 2] {2 Cf
Patacrn Munkipe B 4 -
Zona Contre oy {34544 m 20 5o
€. drchone Turiria Guanasjes bl ® 5
LGk

T AN
AVAL (ing

)L 07 AGO 2025
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PRESIDENCIA MUNICI AVALUO FISCAL
PAL DE YURIRIA, GTO RUSTICO NUMERO | 'MPORTE DEL RECIBO
TESORERIA MUNICIPAL 279.58
DEPARTAMENTO DE IMPUESTOS INMOBILIARIOS Y CATASTRO 416-2026M D 489 |
; ALUO:|COMPRA VENTA FRACCION ] SOLICITANTE: |[FRANCISCO MENDEZ BELTRAN
NOMBRE
PARCE:&;T?EO: JUBICACION | EJIDO DE PUERTA DE CERANG MUNICIPIO DE JCUENTA PREDIAL: C-003363-001
~|DEL PREDIO: YURIRIA, GUANAJUATO, CLAVE CATASTRAL:
POBLADO SAN ANTONIO
BT TR : CALLE ALVARO OBREGON NO. 6
CORONA PEREZ [NOTIFICAR: |MUNICIPIO/ESTADO: | YURIRIA GTO
LOCALIZACION DEL "CENTRO DE FIGURA" DEL PREDIO EN LA CARTA DETENAL NUMERO (F-14-C-83)
CON LAS COORDENADAS U.T.M. SIGUIENTES:
| x= | 254,256.55 | [ v=1] 2,227,167.86 ]
DEL TERRENO DE LAS CONSTRUCCIONES
CLASIFICACION SUP_EN HAS. | VALOR POR HA | vaorparciaL fcroquis [riPo |EDO| SUPERFICIE | vALORm:  [vaLor parciaL| epap [ uso
RIEGO ' A | T =
TEMPORAL . [ . B =
AGOSTADERO 5 - c o B N S -
CERRIL, MONTE. INCULTIVAE I - ) I ' |
JMENOR A UNA HECTAREA 0.146759 | 3383 49,648.57 | SUPERFICIE TOTAL ] VALOR TOTAL DE LAS
|SUP. TOTAL EN Has. 146759 has| VALOR TOTAL | §  49,648.57 | CONSTRUIDA EN M2 CONSTRUCCIONES $ -
USO DEL SUELO (Anotar afo/mes/dia) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO EN HECTAREAS
AGRICOLA| PECUARIA |FORESTA{IND. | RECREATIVA [ CULTURAL | caLcuLADA | | iNnvEsTIGADA | 0-14-67.59
S REGIMEN DE TENENCIA (anotar afio/mesidia)
HABITACIONAL OTROS DESCRIPCION DEL USO Jeror PRV] EJIDAL | comuNIDAD | FEDERAL |ESTATAL | MUNICIPAL | OTRA
TEMPORAL § 20080620
ACCESO A VIAS DE COMUNICACION {anotar afio/mesidia) DISTANCIA A CENTROS DE COMERCIALIZACION
TODO EL ANO EN TIEMPO DE SECAS NO HAY 1.00 2026-06-29 A MENOS DE 3 KILOMETROS
2026-06-29 - A MAS DE 3 KILOMETROS
i CLASIFICACION AGROLOGICA DEL PREDIO, CAPACIDAD DE USO DEL SUELO, ELEMENTOS CONSIDERADOS PARA SU DETERMINACION
1.- SUELO 1 2.- PEDREGOSIDAD | 3.- DRENAJE INTERNO | 4.- DISPONIBILIDAD DE AGUA |
- | HAsTA10CMS. X | PERMITE LABORES AGRICOLAS - | sueno - | RIEGO POR GRAVEDAD
DE 10 A 30 CMS. - ] con EQuiPo MECANICO X | REGULAR - | RIEGO POR BOMBEO
- | pE3soasocMs. - | cON METODOS TRADICIONALES - | wmawo - | RIEGO POR MANANTIAL
X | MAYOR DE 60 Cms. - | NO PERMITE - | RIEGO POR POZO PROFUNDO
X TEMPORAL
5.- TOPOGRAFIA | 6.- EROSION | 7.- INUNDACION | 8 - SALINIDAD |
X TERRENOS PLANOS X NO SE APRECIA NO EXISTE X NO EXISTE
PEND. SUAVE MENOR5% | - | MODERADA X | ocasionaL - | siexisTe
- PEND. FUERTE MAYOR 5% - FUERTE 4 - FRECUENTE
- | MUY ACCIDENTADO
IBASE GRAVABLE
fruEsTo swEsTRAL VALOR TOTAL DEL PREDIO $ 49,648.57
JVALOR REFERIDO AL DIA Joe | DEL | lespe |

- |OBSERVACIONES

PD/DUYG/207/2026 DE FECHA 17 DE JULIO DEL 2025 )

FRACCION DE PARCELA 44 Z 1 P 1/2 DEL EJIDO DE PUERTA DE CERANO ( MEDIDAS Y SUPERFICIE DE ACUERDO A OFICIO DE DIVISION

NOTA. DIBUJC A ESCALA AL REVERSO
CON CROQUIS DE LOCALIZACION

NUMERO PROGRESIVO

%ﬁ 5 b5 '=.l

LUGAR Y FECHA:

YURIRIA, GTO. A

29 DE JUNIO DEL 2026

PN B

Y RVl Fi
ENCARGADO DEL DESPACHO DEIMPUESTOS INMOBILISRIOS Y CATASTRO:
p T 5 B o

PERITO VALUADOR MUNICIPAL NUMERO PFMY-04-04

ARQ. EVE

ING. ARQ. ANTONIO ALBOR ORTIZ.

DO SAMANO\HERRERA
\




NORTE

pid

ESCALA: 1/750

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

NORESTE: 28.76 M. CON PARCELA 45
SURESTE: 39.15 M. CON ALBERTO JAIME CORONA PEREZ
SUROESTE: 39.22 M. CON CAMINO
NOROESTE: 33.08 MY 15.64 M. CON YEIDED REA CORONADO Y
LUIS ANGEL ZAVALA ZAVALA
SUPERFICIE: 1,467.59 M2. 0—14—-67.59 HAS.
\ J
( - - __ ) [(ProPETARO: FECHA )
Ing. Arq. Antonio Albor Ortiz||asxmo ame corona PEREZ | Junio 2026
IA\ CEDULA PROFESIONAL 1113563 UBICACION DEL PREDIO:
S R U P O WA TI FRACCION DE PARCELA 44 7 1 P 1/2 DEL EJiDO PUERTA OE
- VALUACION, ARQUITECTURA, T 1A E INGENIERIA CERANO, MUNICIPIO DE YURIRIA, GTO.
&~ 01(445) 4574698J L CUENTA PREDIAL: C—-003363-001 RUSTICAS E

LPORTAL ALDAMA No. 3 Int. 112 MOROLEON, GTO.

—
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1IRBANO

wWien 2024 - 2027
Oﬂclo. PDIDUYGIZO?IZDZS
Asunto: Autorizacion de division.
Fecha de expedicion: 17 de julio del 2025

Juntos hacemosd
H. Ayuntamiento 2024 - 2027

Lic. Arturo Alvarado Chavez.
Notario Publico No. 3
Yuriria, Gto.

Presente:

En atencién a su escrito en el que solicita la “Autorizacion de Division” de una fraccion, segun Titulo
de Propiedad No. 000001012161 de conformidad con acta de asamblea de fecha 26 de abril del 2022;
sobre la parcela numero 44 Z-1 P1/2 del ejido de Puerta de Cerano de la comunidad de San Antonio,
perteneciente a este Municipio de Yuriria, Guanajuato. En Propiedad del C. Alberto Jaime Corona Pérez;
dicho predio se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el Folio Electrénico numero
R46"38966 e identificado con cuenta catastral nimero 35C003363001. Cuenta con una superficie total de
2-35-51.510 hectareas y con las medidas y colindancias siguientes:

Al Norte: 9 990 metros con parcela 28.

Al Noreste: 300.180 metros con parcela 45.

Al Sureste: 36.110 metros con calle sin nombre.

Al Suroeste: 320.660 metros en linea quebrada con arroyo.
Al Noroeste: 91.010 metros con parcela 27

Por lo tanto, se otorga el permiso de division de la fraccién del predio antes descrito, esto de acuerdo al
Articulo 1 Fraccién IX; Articulo 2 Fracciones XVIII y XXXII; Articuloo35 Fraccién IlI; Articulos 393, 394, 395,
396, 397, 398, 399, 400, 401 del Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

Nota: La expedicion del presente permiso, no es una autorizacién para construir; para realizar trabajos
de construccion de cualquier tipo, debera acudir a tramitar su licencia a la Direccidon de Desarrollo Urbano
del Municipio de Yuriria, Gto.

Fraccion que consta de una superficie de 1,467.59 hectareas y con las medidas y colindancias
siguientes:

* Al Noreste: 28.76 metros con parcela 45.
« Al Sureste: 39 15 metros con Alberto Jaime Corona Pérez.
« Al Suroeste: 39 22 metros con camino.
* Al Noroeste: 33.08 metros con Yeided Rea Coronado y 15.64 metros con Luis Angel Zavala
Zavala.
A T E N;I'IA'-M-E N}E
14 % :
Arq. : !!%
Encargado de n Desarralio Urbano
o RS PO
9§ :~—'.;Hw
Palacio Municlpal 4‘
9 Zona Centro s 1'65) 682050
C. Archivo Yuriria, Guana Q_P,'Rr

E.LG.P.



MTRO. BRAULIO GOMEZ NUNEZ.
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE YURIRIA, GUANAJUATO.
PRESENTE:

Asunto: Notificacion del derecho preferencia.

El suscrito ALBERTO JAIME CORONA PEREZ, mexicano, mayor de edad,
por mi propio derecho, con domicilio para oir y recibir todo tipo de
notificaciones en la calle Alvaro Obregdédn nUmero 6, Poblado de San
Antonio, del municipio de Yuriria, Guangjuato, ante Usted, con el debido

respeto comparezco a exponer lo siguiente:

Soy fitular de la parcela nimero 44 ZI-1 P1/2, del Ejido Puerta de
Cerano, de la comunidad de San Antonio, municipio de Yuriria, Guanajuato,
con una superficie de 2-35-51.51 hectdreas, de acuerdo al Titulo de
Propiedad numero 000001012161 de fecha 09 de mayo del 2024.

En cumplimiento a lo ordenado por el articulo 84 de la Ley Agraria, a
través de este escrito, le noftifico que, por asi convenir a mis intereses, he
decidido poner a la venta una fraccion de la parcela antes descrita al valor

siguiente: $752,000.00 (Setecientos cincuenta y dos mil pesos M. N.).

Con una extensidon superficial de 01-08-86.62 hectdreas, con las

medidas y colindancias siguientes:

AL NORESTE: 235.61 metros con Luis Angel Zavala Zavala.

AL SURESTE: 33.08 metros con Francisco Méndez Beltran.

AL SUROESTE: Linea quebrada de tres framos de 52.45 metros con
camino, 149.46 metros y 35.64 metros con Francisco Méndez Beltran.

AL NOROESTE: 47.71 metros con Parcelas 27.



Por tal motivo y con fundamento en la disposicion antes mencionada,
lo hago de su conocimiento con el objeto de saber si alguna de las personas
mencionadas en dicho articulo pudiera ejercer su derecho de preferencia

dentro del término legal.

Sin mas por el momento y agradeciendo de antemano las atenciones
brindadas al presente, me despido de Usted, guedando como su mds

atento y seguro servidor.
Yuriria, Guanajuato, a la fecha de su presentacion.

ATENTAMENTE.

Aalveche NaMe Cotana Pexves
ALBERTO JAIME CORONA PERELZ.



PRESIDENCIA MUNICIPAL DE YURIRI ANALUO FIOGAL
RIA, GTO RUSTICO NUMERO | MPORTE DEL RECIBO
TESORERIA MUNICIPAL 280.47
DEPARTAMENTO DE IMPUESTOS INMOBILIARIOS Y CATASTRO Ala-clM, 4%y
[WMoTIVO DEL AVALUO: JCOMPRA VENTA FRACCION | SOLICITANTE: [YEIDED REA CORONADO

NOMBRE DEL PREDIO: JUBICACION | EJIDO DE PUERTA DE CERANO MUNICIPIO DE |CUENTA PREDIAL: C-003363-001

PARCELA 44 Z-1P 172 IDEL PREDIO: YURIRIA, GUANAJUATO. JCLAVE CATASTRAL:

PROPIETARIO: JoomiciLio Para |POBLADO SAN ANTONIO

ALBERTO JAIME CORONA PEREZ  JNOTIFICAR: CALLE ALVARO DBREGONNO. 6 |MUNICIPIO/ESTADO:  |YURIRIA GTO

CON LAS COORDENADAS U.T.M. SIGUIENTES:

LOCALIZACION DEL "CENTRO DE FIGURA" DEL PREDIO EN LA CARTA DETENAL NUMERO (F-14-C-83)

[ x= | 254,177.80 ] [or= 1 2,227,298.13 ]
DEL TERRENO DE LAS CONSTRUCCIONES
CLASIFICACION SUP. ENHAS. | VALOR POR HA | VALOR PARCIAL [CROQUIS TIPO[EDO| SUPERFICIE | VALOR M | vALOR PARCIAL | EDAD uso
RIEGO i ‘ - A : S
TEMPORAL tossee2 | 2016495 2195281 B -
AGOSTADERO ‘ - § @ : T = =
CERRIL, MONTE, INCULTIVA] 1 - 0 I - | o = 1 i
JUENOR A LA HECTAREN ! -] SUPERFICIE TOTAL ot VALOR TOTAL DE LAS
[SUP. TOTAL EN HAS. 1.088662 has{ VALOR TOTAL | §  21,952.81 | CONSTRUIDA EN M2 : CONSTRUCCIONES * .
USO DEL SUELO (Anotar afio/mes/dia) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO EN HECTAREAS
AGRICOLA] PECUARIA |FORESTA{IND. | RECREATIVA | cuLTuRAL | caLcuLADA | | INVESTIGADA | 1-08-86.62
2026-06-29 - REGIMEN DE TENENCIA (anotar afio/mes/dia)
HABITACIONAL OTROS DESCRIPCION DEL USO PROP PRI EJIDAL | COMUNIDAD | FEDERAL |ESTATAL | MUNICIPAL | OTRA
TEMPORAL 2026-06-29
ACCESO A VIAS DE COMUNICACION (anotar afio/mes/dia) DISTANCIA A CENTROS DE COMERCIALIZACION
TODO EL ANO EN TIEMPO DE SECAS NO HAY 1.00 2026-06-29 A MENOS DE 3 KILOMETROS
2026-06-29 - - A MAS DE 3 KILOMETROS
I CLASIFICACION AGROLOGICA DEL PREDIO, CAPACIDAD DE USO DEL SUELO, ELEMENTOS CONSIDERADOS PARA SU DETERMINACION |
1.- SUELO i 2.- PEDREGOSIDAD i 3.- DRENAJE INTERNO | 4 .- DISPONIBILIDAD DE AGUA i
- | HasTaiocms. X | PERMITE LABORES AGRICOLAS - | BuEnO - | RIEGO POR GRAVEDAD
DE 10 A 30 CMS -} con eauiro MECANICO X | ReGuULAR - | RIEGO POR BOMBEO
- DE 30 A 60 CMS. - § CON METODOS TRADICIONALES - MALO - RIEGO POR MANANTIAL
X | MAYOR DE 60 CMS - ]| NO PERMITE - | RIEGO POR POZO PROFUNDO
X | TEMPORAL
5- TOPOGRAFIA | 6.- EROSION ] 7-INUNDACION | 8.- SALINIDAD i
X | TERRENOS PLANOS X | NOSEAPRECIA - | noExisTE X | noexisTE
PEND. SUAVE MENOR5% | - | MODERADA X | ocasionaL - | sieauste
- | PEND FUERTEMAYORS% | - | FUERTE i - | FrecuenTE
- | murAccipenTADO
BASE GRAVABLE
i VALOR TOTAL DEL PREDIO $ 21,952.81
|IMPUESTO BIMESTRAL
[vALOR REFERIDO AL DIA Joe | DEL | [espe |

IOBS Fa— FRACCION DE PARCELA 44 Z 1 P 1/2 DEL EJIDO DE PUERTA DE CERANO (9,258.47 X 1.10 X 1.10 X 1.50 X 1.20 = 20,164.95 )  MEDIDAS Y
BREACIONE SUPERFICIE DE ACUERDO A OFICIO DE DIVISION PD/DUYG/150/2025 DE FECHA 27 DE JUNIO DEL 2025 )
NOTA: DIBUJO A ESCALA AL REVERSO NUMERO PRUS%”_’-.(_?&‘.‘.(Q M S PN LUGAR Y FECHA:
CON CROQUIS DE LOCALIZACION BT 7. _YURIRIA, GTO. A 20 DE JUNIO DEL 2026

ENCARGADO DEL DESPACHO DE IMPUESTOS INMOBILIARIOS Y.CATASTRO:. ~ |~
T : o o (e ;

PERITO VALUADOR MUNICIPAL NUMERO PFMY-04-04

iy

—

.y

ING. ARQ. ANTONIO ALBOR ORTIZ.




NORTE

il

ESCALA: 1/2000
‘,-.ERED’O
MEDIDAS Y COLINDANCIAS:
NORESTE: 235.61 M. CON LUIS ANGEL ZAVALA ZAVALA
SURESTE: 33.08 M. CON FRANCISCO MENDEZ BELTRAN
SUROESTE: L.Q. DE 3 TRAMOS DE: 52.45 M. CON CAMINO, 149.46 M. Y
35.64 M. CON FRANCISCO MENDEZ BELTRAN
NOROESTE: 47.71 M. CON PARCELA 27
SUPERFICIE: 10,886.62 M2. 1—-08-86.62 HAS.
2 J
g (‘PROPIETARIO: FECHA )

A

Ing. Arq. Antonio Albor Ortiz

CEDULA PROFESIONAL 1113563

G R UPO VA TI

VALUACION, ARQUITECTURA, TOPOGRAFIA E INGENIERIA

ALBERTO JAME CORONA PEREZ

JUNIO 2026

UBICACION DEL PREDIO:

CERANO, MUNICIPIO DE YURIRIA, GTO.

FRACCION DE PARCELA 44 7 1 P 1/2 DEL EJIDO PUERTA DE

LPORTAL ALDAMA No. 3 Int. 112 MOROLEON, GTO &% 01(445) 457 46 BBJ L

CUENTA PREDIAL: C-003363-001 RUSTICAS )




PRESIDENCIA MUNICIPAL DE YURIRIA, GTO s 269.68
TESORERIA MUNICIPAL AVALUO RISCAL RUSTICO No
DEPARTAMENTO DE IMPUESTOS INMOBILIARIOS Y CATASTRO PFMY-04-09/138
MOTIVO DEL AVALUG _ COMPRAVENTA FRACCION CUENTA PREDIAL 35C003363-001
SOLICITANTE o | YEIDED REA CORONADO iR CLAVE CATASTRAL .
[PROPETARIO _ |ALBERTO JAIME CORONAPEREZ | T UBICACION DEL PREDIO:
[DOMICILIO PARA  |CALLE ~lsananTONG T e o7V, J S ATORG SR——
NOTIFICAR [LOCALIDADIMUNICIPIO |SAN ANTONIO (EJIDO PUERTA DE CERANO) MUNICIPIO/ESTADO YURIRIA, GTO. - i
NOMBREDELPREDIO  |PARCELAMAZAPIZ - |FEcHA B 6 DE JUNIO DEL 2025
LOCALIZACION DEL "CENTRO DE FIGURA" DEL PREDIO EN LA CARTA DETENAL NUM‘E‘RO (F-14-C-83) ¢1
CON LAS COORDENADAS U.T M. SIGUIENTES:  X= ¥=
CLASIFICACION “ENwas | MECTAREA | paroL || CROQuss | Teo | epo, | SUETIEEIE | VALCEROR | IR OR
RIEGO 0.00 A [ |
TEMPORAL 108-86.62 | § 19,389.36 21,108.46 B N R o I
[AGOSTADERO T $0.00 c Bl i
CERRIL, MONTE, (SOLAR) - SUPERFICIE TOTAL - VALOR TOTAL DE LAS R
SUP. TOTAL EN HECTAREAS 1-08-86.62 [ VALORTOTAL| § 21,108.48 CONSTRUIDA EN M2 - CONSTRUCCIONES
: PERFICIE TOTA REDIO EN H
[ CALCULADA | 1-08-86.62 [ INVESTIGADA |
| AcricoLa | PECUARIA | FORESTAL | INDUSTRIAL | RECREATIVA | CULTURAL mCM anofar ano/mes/dia
|osrosr2025 TEMPORAL 06/06/2025 [
| HABITACIONAL | omros | DESCRIPCION DEL USO PROP.PRIV. |  EJOAL | comuniDAD |  FEDERAL ; eSTATAL | municeaL | otra ]
"A VIAS DE anotar oho/mes/dia___|| DISTANCIA A CENTROS DE COMERCIALIZACION
R m— e
| TODO EL ARO | enmemPoDEsecas | NO HAY I 1 A MAS DE 3 KILOMETROS
PARA SUD
1.- SUELO 2- PEDREGOSIDAD i 3 - DRENAJE INTERNC 4 - DISPONIBILIDAD DE AGUA
HASTA 10 CMS. X PERMITE LABORES AGRICOLAS BUENO RIEGO POR GRAVEDAD
DE 10 A 30 CMS. CON EQUIPO MECANICO X REGULAR RIEGO POR BOMBEO
DE 30 A 60 CMS. CON METODOS TRADICIONALES MALO RIEGO POR MANANTIAL
X MAYCR DE 60 CMS. NC PERMITE RIEGO POR POZO PROFUNDO
X TEMPORAL
5.- TOPOGRAFIA 6.- EROSION 7.- INUNDACION 8.- SALINIDAD
X TERRENOS PLANOS X NO SE APRECIA NO EXISTE X NO EXISTE
PENDIENTE SUAVE MENOR 5% MODERADA X QCASIONAL S1 EXISTE
PENDIENTE FUERTE MAYOR 5% FUERTE FRECUENTE

MUY ACCIDENTADO
FACTORES= (1.10){1.10)(1.50)(1.20)=2.178

[BASE GraVABLE s |
|IMPUESTO BIMESTRAL s ——t 21,108.46
VALOR REFERIDO AL DIA DE DEL ESDE

MEDIDAS Y COLINDANCIAS SEGUN LEVANTAMIENTO
NORESTE: 236.61 MTS. CON LUIS ANGEL ZAVALA ZAVALA

OBSERVACIONES SURESTE: 33.08 MTS. CON FRANCISCO MENDEZ BELTRAN
SUROESTE: L.Q. DE 3 TRAMOS; 52.45 MTS. CON CAMINO; 149.46 MTS. Y 35.84 MTS. CON FRANCISCO MENDEZ BELTRAN

NOROESTE: 47.71 MTS. CON PARCELA 27

FECHA DE AUTORIZACION [ NUMERO PROGRESIVO TUGAR Y FECHA:
n (T 2n9s [elsTer=| YURIRIA, GTO., A 6 DE JUNIO DEL 2025

PERITO VALUADOR

ENCARGADO DEL DEPARTAMENTO DE IMPUESTOS INMOBILIARIOS Y CATASTRO)

BENJAMIN PENA FUENTES
ARQUITECTO

J TA th\w A ESCALA DEL QUE SE TOMARON LOS DATOS DEL PREDIC Q INDICAR QUE SE
* . iENCUEN‘I’RA Dw SCALA AL REVERSO COMPLEMENTADO CON CROQUIS DE LOCALIZACION
LE. Gunu.alﬁo CAZAMUEZ "

)




CROQUIS DE LOCALIZACION

1
i " :

e
o . //\

2 -

BENJAMIN PERA FUENTES
PERITO VALUADOR
JUNIO DEL 2025

NORTE

ESC. 1:2,000

CUADROC DE CONSTRUCCION

ﬁ‘l’umw RUNBG m”‘?"‘ v CD:IRD HA:#S
1 | 80178830 | 148410088

v | 2 S &YW W an 3 | =80539.0100 | 148883088

2 [ a3 S ATIrS0T € T 3 | -eosiesso | amasies

3 [ e S ITIFS05F £ 14048 s | -a1,000850 | 149723448

« | s § WEYSAIT E 5245 5 | -se870 | 150080128

5 . N ET4EI89T € 3308 ) —81,133.7417 150384340

4 | v N 2T W 258 1 | -s0917.850 | 149410088

SUPERFICIE = 10,886.821 n2




REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE YURIRIA

GTO =

de Gobierno

BOLETA DE INGRESO

ENEDENTE MUNICIPIO SOLICITUD

46 | 106370
17/May0/2024  (G-2)

46 1814101

13:14:22
ORIGINAL
C. REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE YURIRIA
POR MEDIO DE LA PRESENTE SOLICITO EL TRAMITE QUE A CONTINUACION SE DESCRIBE:
DATOS DE SOLICITANTE

Solicitante REGISTRO AGRARIO NACIONAL
Direccion IRAPUATO, GUANAJUATD
Compareciente JOSE GALVAN MURILLO

ANTECEDENTES
Municipio: YURIRIA, GTO.

INSTRUMENTOS

El[ Documento Numero - }inth ' [Emisor Nombre del emisor
1 Escritura PA®blica 1012161 - “w 999 Regi Agrario Nacienal
Archivo electronico adjunto:"SGN46_19141_1_1012161.pdf"
ACTOS JURIDICOS
‘aave } Seq [Ac‘lo jurigico ] Ant l Fracc _l_ Valor base I Derechos
R04 1 TITULO DE PROPIEDAD PARCELARIA 22 00 $0.00 $0.00
Total de derechos:$0.00
TITULAR ANTERIOR

' EJIDO PUERTA DE CERANO

TITULAR NUEVO
! CORONA PEREZ ALBERTO JAIME

YURIRIA, GTO. A 17/May0/2024 FIRMA ELECTRONICA (73666774303337373731)
Lugar y fecha de la sohcitud Firma del compareciente

Nota Lot dafos asentados en esta sobciud son rexponsabidad 0l Compareceniy

Codigo de Verficacion. 46_106370_2edB88099cdee368c907fcefaal7d 1d4c PAGINA 1/1
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GOBIERNO DE

' MEXICO

TITULO DE PROPIEDAD
n- 000001012161

QUE SE EXPIDE POR INSTRUCCIONES DEL C. ANDRES MANUEL LOPEZ OBRADOR,
PRESIDENTE DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS. CON FUNDAMENTO EN LOS
ARTICULOS 27 FRACCION VII DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS, 81, 82 Y DEMAS RELATIVOS DE LA LEY AGRARIA, ASi COMO EN EL
REGLAMENTO INTERIOR DEL REGISTRO AGRARIO NACIONAL; QUE AMPARA LA PARCELA

No 44ZAPUZ L PUERTADE CERANO
YURIRIA
MUNICIPIO DE
ESTADO OE . SUANAJUATO . CON UNA SUPERFICIE DE ___2-35-51.510 ha..

DOS HECTAREAS, TREINTA Y CINCO AREAS, CINCUENTA Y UNQ PUNTO

QUINIENTOS DIEZ CENTIAREAS

QUE CUENTA CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS:
» NORTE: 9.990 MTS. CON PARCELA 28. » NORESTE: 300.180 MTS. CON PARCELA 45. »
SURESTE: 36.110 MTS. CON CALLE SIN NOMBRE. » SUROESTE: 320.660 MTS. EN LINEA
QUEBRADA CON ARROYO. » NOROESTE: 91.010 MTS. CON PARCELA 27. «««

PLANO INTERNO INSCRITO BAJO CLAVE UNICA CATASTRAL F14C820449AD

EL 17/09/1983 _EN SAN ANTONIO, YURIRIA, GTO.

ESTADO CiviL___SOLTERO _. DE OCUPACION CAMPESINO
CON DOMICILIO EN _ PUERTA DE CERANO, YURIRIA, GTO

DE CONFORMIDAD CON ACTA DE ASAMBLEA DE FECHA 26 DE ABRIL DE 2022.

EN CONSECUENCIA SE CANCELA LA INSCRIPCION QUE OBRA EN EL
FOLIO 11046051102041953R , EN DONDE CONSTA LA EXPEDICION DEL

CORRESPONDIENTE CERTIFICADO PARCELARIO.

GUANAJUATO, GTO. A_9 DE MAYO DE 2024

AN

c LIC. JO ju. EN mumuwrwo,,om B

ENCARGADO DEL DESPA 0 DE LA oncwu\ DE REPRESENTACION D
REGISTRO AGRARIO NACIONAL EN E fmmhmwuno

AT,
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PARCELA
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LI LOS TEAMINOS DE LOS ARTICULOS 84 Y 36 DE LA LEY AGRARIA, PARA LA PRIMERA ENAJENACION DE LA PROPIELAD AMPARADA POR
F3TE TITULD, DENRERA RESPETARSE EL DERECHO DEL TANTO ¥ QUE DICHA VENTA SE EFECTUE CUANDO MENOS AL PRIFCIO DE REFERENCIA
MIE ESTABLEZCA LA CCMISION DE AVALUOS DE BIENES NACIOMALES O CUALQUIER INSTITUCION DE CREDITO. DE CONFORMIDAD CON LO
IMBPUESTO POR LOS ARTICULOS 87 ¥ 89 DE LA LEY AGRARIA Y 47 LE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, DE ENCONTRARSE
LA PROPIEDAD UBICADA EN £1. AREA DE CRECIMIENTO DE UN CENTRO DE POBLACION. SU INCORPORACION AL DESARRCOLLO URBANO
DEBERA SUJETARSE A LAS LEYES, REGLAMENTOS Y PLANES VIGPFNTES EN MATERIA DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, Y RESPETARSE EL
2ERECHO DE PREFERENTIA DEL GOBIERNO DEL ESTADO Y MUNICIPIO,



AUTORIDAD CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATOQ SECRETARIA DE
FINANZAS, INVERSION Y ADMINISTRACION

SGN46_19141_1_1012161.pdt

SO0FEAD33716DB92876E868F991FE4A140AB3DDB358A42E3C65554D1BES73DFF1

Usuario:

Nombre: NORMA GABRIELA LOPEZ GUZMAN
Numero de sene: 7366677401336373534 |
Validez Active !

Rol Destinatario

=
El suario: |Firma:
[Nombre JOSE GALVAN MURILLO |

IGH6TTA0IITITR

202305171913417

INumers de sene
|

Vahdes A

Rol Firmant

OCSP: sP:

Fecha, 17052024 13 134 1(UTC: 20240517191 414 Fecha: 17TA05/2024 1314 12(UTC202405171914127)

LR AP T core comdOCSPACGTO Numby i windedor; Advantage Secunty PSC Estampado de Tiempo |
ndedor Servicwn OCSP de la AC del T for Auendad Ceruficadora Raiz Segunda de Secretana de
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Admi |Secuenc
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REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE YURIRIA, GUANAJUATO

(* Municipio Solicitud
JTC 3:‘&3'&:?:..; BOLETA DE RESOLUCION 4 6 1 06370
SOLICITUD INSCRITA Fm ::;;s‘s;:az:n
Fecha de resolucion

07/06/2024 15:36.46
EN LA CIUDAD DE YURIRIA, GUANAJUATO A 07 DE JUNIO DE 2024 EL SUSCRITO LIC. NORMA GABRIELA LOPEZ GUZMAN
REGISTRADOR PUBLICO DE ESTE PARTIDO JUDICIAL CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 2495 DEL CODIGO CIViL
PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO, 12 FRACCIONES |, IV, V, VIl X, XXl ¥ 35 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO INSCRIBE DOCUMENTO QUE A CONTINUACION SE DETALLA

i DATOS GENERALES DE LA SOLICITUD j
Sohcitante REGISTRO AGRARIO NACIONAL
Municipio YURIRIA, GUANAJUATO
Antecedentes en libros
[PRIMARIA]
Folios electronicos
1.- R46°38966

PARCELA 44 Z 1 P12 UBICADO EN EJIDO PUERTA DE CERANO CON SUPERFICIE 02 (DOS) HECTAREAS 35
(TREINTA Y CINCO) AREAS 51510 CENTIAREAS

ACTQS E INSTRUMENTOS JURIDICOS

# ] Tramite Valor base I Derechos l Documento !Fecha doc 1Em:sor
1 RO4 - TITULO DE PROPIEDAD PARCELARIA $000C 0.CO 1012161  (09/05/24 99*1°0
Emisor REGISTRO AGRARIO NACIONAL
[ DT T T'PARTES ]

Titular(es) anterior(es) EJIDO PUERTA DE CERANO
Titular(es) nuevo(s) CORONA PEREZ ALBERTO JAIME

| DATOS DE CALIFICACION 'l

Resolucion AUTORIZADA Fecha de resclucion 07/06/2024

Registracor

NORMA GABRIELA LOPEZ GUZMAN

Con fundamento en o articuio 5% del Reglamenio del Regstro Pubkco de 1@ Propsecad para e Estado de Guanaualc. iz wfomacon que conlene la presente boleta de
resohcxon pusde Sov verficaca de manera grahala  Waves ool ponal Oe Infeme! DS /AREC QUanERLSIO GOt mME. INGTESaNdC &l NUMErC g MG, NUMerD de oM y
CORQO de verdicaction gue 5o e3pecilica & Corlracin 46_T08370_ MOZ6ET20a03e81 1a4adca2e5263100] Pagna 1/1




AUTORIDAD CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO SECRETARIA DE
FINANZAS, INVERSION Y ADMINISTRACION

46_106370_fb0268720ab3e811a4adea2e5a631bb3.pd!

DDEBDO0565040D4DA575B754BBD585B04045BED30DF6687785680FDD7TEAAEG60C

|Usuario:

Nombre: NORMA GABRIELA LOPEZ GUZMAN
Numero de senc: TI6O6TT4303336373534

Valder Activo

Rol Firmante

V2024 15 38 SHUTC 2024060721 3859Z)
» Vigente
IA236WithRSA

OCSE:

Fecha 070672024 15 39:00UTC 202406072 1 39007 )
LRL hip/Hocsp reachcore comOCSPACGTO
Nevnbre ds expondedor: Senvicw OCSP de la AC del

o Secretaria de Finanzas Inversion y

| BN
Adimmstr
Emisor del respondedor: AUTORIDAD
CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO
SECRETARIA DE FINANZAS INVERSION Y
ADMINISTRACION

Numero de senie TI666774303336373534

|
|

Isp:

Fecha 07/06/2024 15 39 26 UTC2024060072 1 39267)
Nombre de
Er
Economia

Secuencia 63353317 15662651761

Datos estampiltados ZUNHY WhIS)IMaDNIcUSXWINPTDIWS;Q2ZX ¢ 0PQ==

respondedior. Advantage Secunty PSC Lstan

del respondedior: Aumondad Certificadora Rarz Segunda de Secretana Je




AVALUO
B-P-1-20250723-3

ﬁi\ BANCO Fecha de Inspeccion: 23 de julio de 2025
Fecha de Avaluo; 24 de julio de 2025

ﬁg B a n C re a Fecha de Vigencia: 22 de enero de 2026

SOLICITANTE DEL AVALUO: Yeided Rea Gorona

Fraccion Il de la Parcela No. 44 Z-1 P1/2 del Ejido Puerta de Cerano de la Comunidad
INMUEBLE QUE SE VALUA: de San Antonio Localidad de Carano, mpio., de Yuriria, Gto.

PROPIETARIO DEL INMUEBLE: Alberto Jaime: Corona Perez

PROPOSITO DEL AVALUO: Escrituracion. regularizacion y/o traslacién de dominio.

i

UBICACION DEL INMUEBLE:
Calle: Coordenadas: LN 20°07°38.7", LW 101° 21" 05.4", 1,848.86 m.s.n.m.
Numero Exterior: Parcela No. 44 Z-1 P1/2

Ejido: Puerta de Cerano RBANCO BANCREA S SA
Delegacion o Municipio: Yurifia A\’A! an
Estado: Guanajuato, México. /Z 2 ’4 JUL 'ZU'IS

Codigo Postal: 38965
) ol g 18 "’“ii‘ ne

EL VALOR CO}

ERCIAL DEL l LE MOTIVO DEL. PRESENTE AVALUO 'ASCIENDE
$752,000.00

et

CINCUENTA Y DOS MIL PESOS 00/100 M.N.
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%/ Bancrea

NOMBRE DE LA INSTITUCION:

SOLICITANTE DEL AVALUO:

VALUADOR:
CLAVE Y ESPECIALIDAD:

CEDULA PROFESIONAL:

FECHA DEL AVALUO
VIGENCIA DEL AVALUO
NOMBRE DEL PREDIO:
INMUEBLE QUE SE VALUA:
REGIMEN DE PROPIEDAD:

PROPIETARIO (S):

REFERENCIA:

OBJETO DEL AVALUO:
PROPOSITO DEL AVALUO:
CUENTA CATASTRAL:
CUENTA DE AGUA:

UBICACION DEL INMUEBLE:

EJIDO:

CLASIFICACION DE LA ZONA:

CONSTRUCCION PREDOMINANTE:

iNDICE DE SATURACION:
POBLACION:
CONTAMINACION AMBIENTAL:

USO DEL SUELO:

VIAS DE ACCESO:

SERVICIOS PUBLICOS:
EQUIPAMIENTO URBANO:

1.-ANTECEDENTES

BANCO BANCREA, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE.
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON

Yeided Rea Corona

Arq. Raul Martinez Ramirez

Especiahidad Valuacion inmobiliaria
4371634
julio 24, 2025

enerp 22, 2026

FECHA DE LA VISITA:

AVALUO

B-P-1-20250723-3

Fraccién Wl de la Parcela No. 44 Z-1 P1/2 del Ejido Puerta de Cerario de la Comunidad de San Antonio Localidad de Cerano, mpio., de Yunna, Gto.

Fraccion Il de Parcela de Terreno de Preservacion Agricota (PA), Parcela No. 44 Z-1 P1/2, de temporal
Efidal con dominio plena

Alberio Jaime Corona Perez

Copia de Titulo del Propiedad No. 000001012181 otorgado en Guanajuato, Glo., con fecha 09 de mayo de 2024, expedido por el C. Lic. José Galvan Murillo
Encargado del Despacho de la Oficina del Registro Agrario Nacional en el Estado de Guanajuato, Permiso de Division PD/DUYG/190/2025 de fecha 27 de
junio de 2025 emitido por el Arq. Salomon Zavala Vega Encargado de Desarrollo Urbana del H. Ayuntamiento de Yurina, Gto; Avaluo Fiscal Rustico Numero
PFMY-04-09/139 con fecha de aulorizacion del 04 de julio de 2025 realizado por el Arq. Benjamin Pefa Fuentes y autorizado por el Departamento de
Impuestos Inmobiliarios y Catastro de la Presidencia Municipal de Yuriria, Gto., ¢ identificacion oficial (INE) del comprador y vendedor de la Fraccion Il de la

Parcela valuada.
Conocer el valor comercial.

Escrituracion, regularizacion yio traslacion de dominio.
35C-003363-001
No presenta

Coordenadas: LN 20°0738.7%, LW 101" 21" 054", 184886
m.s.n.m.

No: Parcela No. 44 7-1 P1/2

Puerta de Cerano MUNICIPIO: Yurita

IL- CARACTERISTICAS URBANAS

Fraccién Il de Parcela de Terreno de Preservacion Agricola (PA), Parcela No. 44 Z-1 P1/2, de temporal

£

No aplica
No aplica.
No aplica.
No aplica

Actualmente el predio se encuentra limpio para prozeder con el sembradio.

Partiendo de la Salida de Cerano, municipio de Yurina, Gto.. hacia Moroleon, Gto., se continia por la carretera Moroleon - Cerano recorriendo aprox. 2.10km
girar a la derecha hacia brecha, se continua por la brecha recorriendo aprox. 1.40km se gira a la izquierda hacia camino recorriendo aprox 170.00m sabre

margen derecho se localiza el predio valuado.

Ninguna

C.P. 38965

ESTADO Y PAIS: Guanajuato, México.

igiesia, escuela primaria, secundaria, centro comunitario, 2prox., a 4.56km del centro de poblacion de Cerano, mpic de Yuriria, Glo.

23 de julic de 2025
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liL.- TERRENO

UBICACION
TRAMOS DE CALLE, CALLES TRANSVERSALES, LIMITROFES Y ORIENTACION:

El predio colinda al Moreste con Luis Angel Zavala Zavala, al Sureste con Francisco Mendez Beltran, al Suroeste en Linea Quebrada con Camino y Francisco Mendez Beltran y al Noroeste con parcela
27.

MEDIDAS Y COLINDANCIAS SEGUN : Permiso de Division PD/DUYG/190/2025 de fecha 27 de junio de 2025 emitido por el Arg. Salomon Zavala Vega Encargado de
Desarrolio Urbano dei H. Ayuntamiento de Yuriria, Glo; Avaluo Fiscal Rastico Nomero PFMY-04-09/139 con fecha de autorizacién
del 04 de julio de 2025 realizado por el Arg. Benjamin Pena Fuentes y autorizada por el Departamento de Impuestos Inmobiliarios
y Catastro de la Presidencia Municipal de Yuriria, Gto.

NORESTE: 23551, Con Luis Angel Zavala Zavala
SURESTE: 33.08m Con Francisco Mendez Beltran
SUROESTE: 52.45m, 149.46m y 35.64m Con Camino y Francisco Mendez Bettran

NOROESTE: 47.71m Con Parcela 27

AREA TOTAL: 1.-08-86.62 ha.

TOPOGRAFIA ¥ CONFIGURACION: Plano, de configuracion imegular

CARACTERISTICAS PANORAMICAS: Con vista a terrenos de preservacién agricola (PA) rusticos de temporal de su tino.

DENSIDAD HABITACIONAL: No Apiica

INTENSIDAD DE CONSTRUCCION: No Aplica.

SERVIDUMBRE y/o RESTRICCIONES:  Las propias del reglamento de uso de suelo para el municipio de Yurina, Guanajuato.
CONSIDERACIONES ADICIONALES: Ninguna.

USO ACTUAL: Predio rustico de temporal, actualmente impio para recibir el cultivo.
ESTADO DE CONSERVACION:

24 JUL 2025
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IV.- CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO
mwmmudvmmmmmmmmedan!eelanélsisyponderacibnddresuﬂnﬂodeiospmcediriemosdevahxaménqueacnntnuaciﬁnsamndonan:
mm;Sabasameluosmdnmpm&n:iﬁnoderwmphmdeuﬂbienskniiaraianalizado.Sielme.mvaﬂmaﬁcﬂéwmmmm.mﬂnalmsa
METODO POR RENTABILIDAD : Considera que su valor cormesponde al capital la renta neta anual, real o susceptible de producir, a una tasa de capitalizacion determinada en base a las caracteristicas
propias del bien valuado ( Edad, vida remanente, uso, estado de conservacion, etc.)

METODO DE MERCADO : Esta basado en la comparacion y homologacion de ofertas similares al bien valuado.

VALOR COMERCIAL : Se define como el precio probable que tendria un bien a la fecha del avallo, por el cual un vendedar y un comprador estarian de acuerdo en celebrar una operacion de compra -
venta, ambaos con pleno conocimiento del bien y sin ninguna necesidad imperiosa o urgente de llevar a cabo dicha operacion.

V.- ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO

AQui voy -
a).- INVESTIGACION DE MERCADO DE TERRENOS AGRICOLAS DE TEMPORAL PARA APLICAR EN EL METODO DE MERCADO Y FiSICO.
No. ”mm‘{gﬁ}-’: OFERTAL CARACTERISTICAS® LIGA INTERNET U DATOS DEL INFORMANTE: FECHA
) Terrenc de wemporal con condiciones medas de| - cxadnve
:"?"‘ Yurina, del municpol e rollo, plano, con 3008s0 direcio a caretena. = 09-uk-25
e, O s pedregosidad baja y sin CoNsirucoones. [
Terreno de temporal con condiciones medias de|, . " & s
{desarrollo, plano, con acceso directo a camino, A“ corre. W mercadn, Beorma oS Luls:Zavala: 104ul-25
o # g 4281112337
baja y sin conslrucciones.
Temmeno de en buenas de
&= % i ‘:,Icuwdmulzh.rimnad&wm‘ 114ui-25
J“'“’ ACCos0 diecto & carretena,(, 14505161
mediaysn
Terreno de temporal con condicones medias de| . 5
desarrollo, plano, con acceso a brecha, Asl come ol ad la Srs. Coral * 124ul-25
. 4116115568
baja y sin =
Temeno a pie de canatera, con influencia de servicios de carrelera
OFERTA PRECIO OFERTADO SUP. PRECIOHA FACTORES DE HOMOLOGACION FRe VALOR
TERRENO ha Superficie | Acceso | Ubicaciin| Forma | Serwc. | Ot Nagoc. RESULT $tha
1 $950,000.00 1.-30-00.00 730,769.23 1.01 1.05 1.03 1.01 1.00 1.00 0.95 101 736,499.97
2 $1,000,000.00 1.-50-00.00 666,666.67 1.03 1.02 1.00 1.01 100 1.00 0.95 1.00 667.339.96
3 $850,000.00 1.-00-00.00 850,000.00 0.99 1.05 1.03 1.01 1.05 1.00 095 1.01 860,072.00
4 '$500,000.00 1.-00-00.00 500,000.00 0.99 1.02 1.00 1.01 1.00 1.00 0.95 1.00 498,067.56
s
6
PROMEDIO SHA 690,454 B7
VALOR UNITARIO $5600 495,00
VALOR UNITARIO APLICADO: $690,495.00
Superficie En el factor de superficie, se aplica la férmula de raiz, sin dejar de observar su congruencia con el mercado y se aplica rai:: 12va, doceava.
Accesc El factor de acceso, casbgamos al sujeto en relacion a todas las mueslras, ya que esias benen un mejor acceso que el suelo A P YA DAy T - A
si ) B E e 4
Ubicacidn  En el factor de ubicacion, castigamos al sujelo env relacion a las muestras 1 y J, ya que estas estan mejor ubicadas que el sujeto, |as muestras 2 y 4 permanecen en |a undad igual al sujeto.
17 ]
Bt El factor de forma, castigamos al sujeto en relacion a todas las muestras, ya que estas lienon forma regular ,D.‘.r‘;A,i,_,lA

Sernc En el Factor de servicios, castigamos al sujelo en relacion a la muestra 3, ya esla tene sistema de rego, las uestras 1, 2 y 4 permanecen en la unidad igual al suje
Otre En el faclor de olros. permanecen en la unkiad sujeto y muesiras, por ser Wodos planos. 2 I I
Negoc. El factor de negociacion, castigamos al sujeto en refacidn a iodas las muestras, r Astis aplcado cwresponde al descuento a que se puede lener enloper

NOTA: Para obtener el valor unitario de mercado aplicado al terreno se tomo el v; un de las ofertas y ventas de mercado reflejadas redondeado.

=,
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a) DEL TERRENO.-

VL.- ENFOQUE DE COSTOS

AVALUO
B-P-i-20250723-3

LOTE TIPO 1.-08-86 62 ha
FRACCION SUPERFICIE Stha COEF. MOTIVO DEL COEF. V. PARCIAL |
INTEGRO 1-08-86 62 $690,495.00 1.0000 NINGUNC $751,715.67
TOTAL DE LA SUPERFICIE: 1088662 ha SUBTOTAL (a)] $751,715.67]
VALOR PROMEDIO: $690,495.00 ha
b} DE LAS CONSTRUCCIONES.-
TPO AREA m2. VRN DEP. VNR V. PARCIAL
$0.00
TOTAL DEL AREA m2. SUB TOTAL (b} $0.00
¢) DE LAS INSTALACIONES ESPECIALES.- -
TIPO UNIDAD CANTIDAD VRN DEP. VNR V. PARCIAL
SUB TOTAL {c} $751,715.67
VALOR FISICO DIRECTO {a) + (b) + () = $751,715.67
COMENTARIOS DE LA APLICACION DEL METODO DEL VALOR FiSICO DIRECTO:
b a i de zonas el valor it b togad de’lnmyvm,udeﬂdemm:dénmsumﬁva

Para la obtencién del valor dei terrenc se

depreciacién en base a su estado de conservacién.
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VIL- ENFOQUE DE INGRESOS: VER ANEXO DE ANALISIS DE INGRESOS

Viil.- RESUMEN

ENFOQUE FISICO: $751,715.67
VALOR DE CAPITALZACION DE RENTAS: [ Noaplica. |
VALOR POR ANALISIS DEL MERCADO:

Fns

IX.- CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSION

Después de analizar el resultado y el proceso de elab ion de los tres de 6 i oorwderarqueel avalud se concluye con el resultado por el método de enfoque de mercado a nimeros redondos.
Cabe mencionar que no se calcula el valor por el método de ingresos, por no ser sigr su valor en de compra-venia de ésle tipo de predios y por no enconlrar, en sitio, muestras de mercado de rentas
diectas de éste tipo de predios

Las medidas y colindancias del terreno valuado se lomaron en base al Permiso de Division PD/DUYG/190/2025 de fecha 27 de junio de 2025 emitido por el Arq. Salomon Zavala Vega Encargado de Desarrullu Urbano del
H. Ayuntamiento de Yurida, Glo; Avaluo Fiscal Rastco Nomero PFMY-04-09/139 con fecha de aulonzacidn del 04 de julic de 2025 realizado por el Amg. Benjamin Pefia Fuentes y aulorizado por el Departamento de
Impuestos inmobiliarios y Catastro de la Presidencia Municipal de Yuriria, Gto.

Nota: Bl avalvo se L limitado en & 30N, ya QUE NG Se Proporck ningGn oficial de uso de suelo, por lo que se considerd para el presente estudio, como predio suburbano, de acuerdo a lo
observado en visita de inspeccion al predio.

El prasente documento no tiene validez para fin distinto que el reflejado en el presente documento u de Lso Mixto.

El valuador declara que no tiene interés presente o futuro en la propredad valuada. El presente aval(o se ha hecho de conformidad y sujeto a 1odos los requerimentos de un avalio bancario
Las investigaciones de mercado son actuales y veridicas

Todas las conclusiones y opiniones sobre la propiedad que se valio, han sido preparadas por el valuador que firma el avaltio y cada una de sus hojas

El valuador no tendra responsabiidad por ningun cambio realizado en el reporte sin su autorizacion.

El valuador no asume ninguna idad por las condick legaies que guarda el nmueble en eshudio, ya que el presente reporie supone que el propietanc mantene la propredad en condiciones Gplimas.

El valuador no esta obligado a dar testimonio o acudir a Irbunales por haber realizado el presenta reporle, a menos que se haya acordado previamenta con el solicitante
Ei valuador asume que el lefreno no bene fallas o condiciones especiales, del subsuelo que afectaran el valor de la msma. El valuador no asume responsabidad por estas condiciones
La ion, los esti y valores en al reporte, se obluvieron de fuentes que el valuador considera confiables y correctas.

El nombre del efido se indica segun Copia de Tiluio del Propiedad No. 000001012161 otorgadu en Guanajuals, Glo , con fecha 09 de mayo de 2024, expedido por el C. Lic. Jose Galvan Muriic Encargado del Despacho de
la Oficina del Registro Agrario Nacional en el Estado de Guanajuato,

X.- CONCLUSION

VALOR COMERCIAL = $752,000.00
s FCIEN SCINCUENTA Y MIL SOS 007108 MUN.
VALOR CON LETRA: SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL PES 1
ESTE VALOR REPRESENTA EL VALOR COMERCIAL AL DIA : julio 24, 2025

XL- DECLARACIONES Y CERTIFICACION DEL AVALUO

LAS INVESTIGACIONES DE MERCADO SON ACTUALES Y VERIDICAS.
NO SE TIENE INTERES PRESENTE Ni FUTURO EN EL INMUEBLE. /_,” ~,

~
Xli.- CERTIFICACION DEL AVALUO

SELLO INSTITUCIONAL

ICO BANCREA, S,A INSTITUCION D
MULTIPLE.

REA, S.A.




- AVALUO
B-P--20250723-3

‘ﬁ-‘-&\ BANCO
e Bancrea

Lo O O i oy PR Y C AT
Puerta de Cerano | i L
Yuriria Guanaj México. l ] Fecha: ] Jjulio 24, 2025

eyl

. "-!:‘ ‘a—-. _f',
: &} e
TemplowdesSanAntinio’ (Parroqu

"« Colonia San’
» % >




= AVALUO
B-P--20250723-3 |

— BANCO
- Bancrea

S T S AN S R LR A T

Puerta de Cerano

o 4 Yuriria Guanajuato, México. ‘
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Panoramica General del Predic Panordmica General del Predio

Panoramica colindancia Narte Panoramica colindancia Sur

Panoramica colindancia Poniente
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.- GOBIERNO DE

- MEXICO

TITULO DE PROPIEDAD
~ 000001012161
QUE SF EXPIDE POR INSTRUCCIONE: DEL € ANDRES MAAUEL LOPEI OSRADOR

PRESIDENTE DE LOS ESTADOS UNITOS MERICANDS e UNDAMENTO EN L0

ARTICUL DS 2! FRACCON vi DE (A CONSTITLCK

POLITICA D (028 ESTADOS MO0

MEXICANOS 8% 82 ¥ DEMAS RELATI/OS DE LA LEY AGHATIA AS| COMO EN F
SEGULAMENTO INTERIOR DEL REGISTRO AGRARID NAUIUNAL DUt AMPAGA (A PARCELA

- TP DEL EHDO PULNTA DE CERANO

MUNSC 1RO

ESTADC SUARANATO i 23581398

DOS HECTAREAS TREWNTA ¥ CINCO AMEAS CINCUEMTA Y UNO "UNTO
GUINTENTOS DIEZ CENTIAREAS

QUE CUEWTA CON LAS SUGUIENTES MEDRIAS ¥ COu meDANCIA

» MORTE 9996 MTS. CON PARCELA 18« NORESTE 300 180 WTX CON PARCELA 42 »
SURESTE M 110 MTS CONCALLE Sih SOMBAE . SURCESTE 120 &6 MT'1 FN LINEA
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Asunto: Autorizaciin de divisidn
Fecha de expedicion: 27 de junio del 2025

1

Yuriria, Gto.

Presents:

En atenc:On 8 s €50710 en & gue SORCAa [ “Aute NZACION de Division™ oe . los fracciones, segin Tituic
de Propiedad No 000001012181 de cordormedad con acta de asambiea de echa 26 de abrll del 2022
m-wmuzawiaamummmuncmamm
pertenecients a este Municipio de Yurria. G cel C AR Jaime Corona Péres
mmummudwmuhﬁmmﬂrwemmw
RAG*38968 ¢ idenyiicaco con cuents catastral nume o 35C003383001 Cuentic con una superficie lota! oe
2-35-51.510 hoctireas y con las medidas y colindar <1l siguenies

* Al Norte: B 990 melros con parcela 28

= Al Noreste: 300 180 metros con parcela 45

* Al Sureste: 38 110 metros con calle sn nortre

= Al Surcests: 120 660 melros en inea gueb 'ada con amuyo
« Al Noroeste: 51 010 metros con parceda 27

Por iC tano. ¢ Ol0Mge ¢ DErMIc de GnasOn de §) FACCION 0Nl X e antes Sescris oS0 08 ACUErds @
Articulo 1 Fraccion (X Articulo 2 Fracciones XV y XXX AnCutoods Fractsdn Ih Articulos 393 J64 365
308 307 308 399 400 40 del Comge Terntonal jara & Futado y os Murc: 308 de Guanauato

Fraccion | gue consta de una superice oo 0-18-95.05 hectireas ; CON las MedORs y COMIBNTIa:
TGeNNSE

= Al Noreste: 235 38 metros con parced@ 45 (Lus Angel Zavaa Zavaa |Acgurente)
=+ Al Surests: 'S 84 maetros con Frantsco Munde? Bebran

= Al Surceste: 215 81 metros con Yewed Rea Coronaoo

* Al Noroeste: 13 55 mewros y 2 18 metros con paroeias 27 y 28

Nota: ai adgunenis oe esta Faccon Nanor @ Hropeta’c del predc en Soundanca Morle & cual se
ampars con Escreura Pudlica No 12,3808 ge fecha 2 ) aa! mes de Mayo Je! afx 19 y a8 pOr Conde lenvita
SU ACCeSO 1@ drvesatn SOICHAGE Por IO taNo, S "eCH MeNda redanlar (A fadn (e Dredios und Vel Conciude
o ramae

Fracckdn Il due consta de una supefoe de 1 DB-86 .62 hectareas ;, 0 'y Tednlas y o
SQUeniers

= Al Noreste: 235 61 metros con (Lum Ange Zavale Jacaa)

+ Al Surcste: 11 08 metros con Francisco Mendes Beitran

e Al Suroeste: L C 08 3 ramos de 52 45 retros con carmene 140 4F metros y 15 64 metros oo
Francisco Beitran

= Al Noroeste: 47 71 metros con parcela 27

Fale
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mm Oficio: PDIDUY%M:S

Juntos hacemo# Asunto: Autorizacién de divisién.
H. Ayuntamiento 2024-2027 Fecha de expedicion: 27 de junio del 2025

Lic. ArturJ Alvarado Chavez.
Notario Publico No. 3
Yuriria, Gto.

Presente:

En atencion a su escrito en el que solicita la “Autorizacién de Division"” de dos fracciones, segun Titulo
de Propiedad No. 000001012161 de conformidad con acta de asamblea de fecha 26 de abril del 2022:
sobre la parcela numero 44 Z-1 P1/2 del ejido de Puerta de Cerano de la comunidad de San Antonio,
perteneciente a este Municipio de Yuriria, Guanajuato. En Propiedad del C. Alberto Jaime Corona Pérez;
dicho predio se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el Folio Electrénico nimero
R46*38966 e identificado con cuenta catastral nimero 35C003363001. Cuenta con una superficie total de
2-35-51.510 hectareas y con las medidas y colindancias siguientes:

Al Norte: 9.990 metros con parcela 28.

Al Noreste: 300.180 metros con parcela 45.

Al Sureste: 36.110 metros con calle sin nombre.

Al Suroeste: 320.660 metros en linea quebrada con arroyo.
Al Noroeste: 91.010 metros con parcela 27.

Por lo tanto, se otorga el permiso de division de la fraccion del predio antes descrito, esto de acuerdo al
Articulo 1 Fraccién IX; Articulo 2 Fracciones XVIII y XXXII; Articuloo35 Fraccion llI; Articulos 393, 394, 395,
396, 397, 398, 399, 400, 401 del Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato

Fraccion | que consta de una superficie de 0-36-95.05 hectareas y con las medidas y colindancias
siguientes:

Al Noreste: 235 38 metros con parcela 45 (Luis Angel Zavala Zavala) (Adquiriente).
Al Sureste: 15.64 metros con Francisco Méndez Beltran.

Al Suroeste: 235.61 metros con Yeided Rea Coronado.

Al Noroeste: 13 .59 metros y 2.19 metros con parcelas 27 y 28.

Nota: el adquiriente de esta fraccion interior, es propietario del predio en colindancia Norte, el cual se
ampara con Escritura Publica No. 13,386 de fecha 20 del mes de Mayo del afio 2019; y es por donde tendra
su acceso la division solicitada. Por lo tanto, se recomienda realizar la fusion de predios una vez concluido

el tramite.

Fraccion Il que consta de una superficie de 1-08-86.62 hectareas y con las medidas y colindancias
siguientes:

Al Noreste: 235.61 metros con (Luis Angel Zavala Zavala).

Al Sureste: 33.08 metros con Francisco Méndez Beltran.

Al Suroeste: L.Q. de 3 tramos de 52.45 metros con camino, 149.46 metros y 35.64 metros con
Francisco Méndez Beltran.

Lty

C. Archivo Palacio Municipal S/N e L
ELGP. Py ‘ (445) 168 2050
Yuriria, Guanajuato, Mx.



MTRO. BRAULIO GOMEZ NUNEL.
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE YURIRIA, GUANAJUATO.
PRESENTE:

Asunto: Notificacidon del derecho preferencia.

El suscrito ALBERTO JAIME CORONA PEREZ, mexicano, mayor de edad,
por mi propio derecho, con domicilio para oir y recibir todo tipo de
notificaciones en la calle Alvaro Obregdn nUmero 6, Poblado de San
Antonio, del municipio de Yuriria, Guanagjuato, ante Usted, con el debido

respeto comparezco a exponer lo siguiente:

Soy titular de la parcela numero 44 I-1 P1/2, del Ejido Puerta de
Cerano, de la comunidad de San Antonio, municipio de Yuriria, Guanajuato,
con una superficie de 2-35-51.51 hectdareas, de acuerdo al Titulo de
Propiedad numero 000001012161 de fecha 09 de mayo del 2024.

En cumplimiento a lo ordenado por el articulo 84 de la Ley Agraria, a
través de este escrito, le notifico que, por asi convenir a mis intereses, he
decidido poner a la venta una fraccion de la parcela antes descrita al valor

siguiente: $277,000.00 (Doscientos setenta y siete mil pesos M. N.).

Con una extension superficial de 00-36-95.05 HAS, con las medidas vy

colindancias siguientes:

AL NORESTE: 235.38 metros con Parcela 45.

AL SURESTE: 15.64 metros con Francisco Méndez Belirdn.

AL SUROESTE: 235.61 metros con Yeided Rea Coronado.

AL NOROESTE: 13.59 metros y 2.19 metros con Parcelas 27 y 28.



Por tal motivo y con fundamento en la disposicion antes mencionada,
lo hago de su conocimiento con el objeto de saber si alguna de las personas
mencionadas en dicho articulo pudiera ejercer su derecho de preferencia

dentro del término legal.

Sin mas por el momento y agradeciendo de antemano las atenciones
brindadas al presente, me despido de Usted, quedando como su mds

atento y seguro servidor.
Yuriria, Guanajuato, a la fecha de su presentacion.

ATENTAMENTE.

ALBERTO JAIME CORONA PEREZ.



WR'R'A Oficio: PD/DUYG/190/2025

nitos hacem g“** Asunto: Autorizacion de division.
H. Ayuntamiento 2024-2027 Fecha de expedicidn: 27 de junio del 2025

Lic. Arturo:' Alvarado Chavez.
Notario Publico No. 3
Yuriria, Gto.

Presente:

En atencién a su escrito en el que solicita la “*Autorizacion de Division” de dos fracciones, segun Titulo
de Propiedad No. 000001012161 de conformidad con acta de asamblea de fecha 26 de abni del 2022:
sobre la parcela numero 44 Z-1 P1/2 del gjido de Puerta de Cerano de la comunidad de San Antenio.
perteneciente a este Municipic de Yuriria. Guanajuato. En Propiedad del C Alberto Jaime Corona Pérez.
dicho predio se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el Folio Electrénico numero
R46"38966 e identificado con cuenta catastral numero 35C003363001 Cuenta con una superficie total de
2-35-51.510 hectareas y con las medidas y colindancias siguientes.

Al Norte: 9 990 metros con parcela 28

Al Noreste: 300 180 metros con parcela 45

Al Sureste: 36 110 metros con calle sin nombre

Al Suroeste: 320.660 metros en linea quebrada con arroyo.
Al Noroeste: 91 010 metros con parcela 27

Por lo tanto. se otorga el permisc de division de la fraccién del predio antes descrito. esto de acuerdo al
Articulo 1 Fraccion IX: Articulo 2 Fracciones XV y XXXil: Articuleo35 Fraccion lll; Articulos 393, 394, 395
3G6 397, 398. 399 400. 401 del Coddigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato

Fracciéon | que consta de una superficie de 0-36-85.05 hectareas y con las medidas y colindancias

siguientes
o Al Noreste: 235 38 metros con parcela 45 (Luis Angel Zavala Zavala) (Adquiriente)
e Al Sureste: 1564 metros con Francisco Méndez Beltran.
e Al Suroeste: 235.61 metros con Yeided Rea Coronado
« Al Noroeste: 13 59 metros y 2.12 metros con parcelas 27 y 28.

Nota: el adguiriente de esta fraccién interior. es propietano del predio en colindancia Norte, el cual se
ampara con Escritura Pablica No. 13 386 de fecha 20 del mes de Mayo del aflo 2019: y es por donde tendra
su acceso la division solicitada. Por lo tanto, se recomienda realizar la fusion de predios una vez concluido
el tramite.

Fraccion li que consta de una superficie de 1-08-86.62 hectareas y con las medidas y coiindancias
siguientes.

» Al Noreste: 23581 metros con (Luis Angel Zavala Zavala)

s Al Sureste: 33.08 metros con Francisco Méndez Beltran

s Al Suroeste: L.Q. de 3 tramos de 52 45 metros con camino, 149 46 metros y 35.64 metros con
Francisco Méndez Beltran.

o Al Noroeste: 47 71 metros con parcela 27

hTE‘,NTAMEjngE

Akt mam

Encargado de la Direceién Demrollo ano

C. Archive

S8 Palacio Municipal S/N a
HaE Zona [entbm L % (445) 168 2050

Yuriria, Guanajuato, Mx.
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PRESIDENCIA MUNICIPAL DE YURIRIA, GTO

TESORERIA MUNICIPAL
DEPARTAMENTO DE IMPUESTOS INMOBILIARIOS Y CATASTRO

AVALUO FISCAL
RUSTICO NUMERO

415-2026M 1D 489

IMPORTE DEL RECIBO
279.58

§MOTIVO DEL AVALUO:[COMPRA VENTA FRACCION

] SOLICITANTE:

LUIS ANGEL ZAVALA ZAVALA

ALBERTO JAIME CORONA PEREZ  JNOTIFICAR:

NOWISIE OFL PREDI: JUBICACION | EJIDO DE PUERTA DE CERANO MUNICIPIO DE JCUENTA PREDIAL: C-003363-001
PARCELA 44 Z 1P 1/2 |DEL PREDIO: YURIRIA, GUANAJUATO. CLAVE CATASTRAL:
PROPIETARIO:
fovicuxchan CALLE ALVARO OBREGON NO.6 |posLADO SAN ANTONIO

IMUNICIPIO/ESTADO:  |[YURIRIA GTO

CON LAS COORDENADAS U.T.M. SIGUIENTES:

LOCALIZACION DEL "CENTRO DE FIGURA™ DEL PREDIO EN LA CARTA DETENAL NUMERO (F-14-C-83)

[ x= | 245,211.34 | I y= | 2,227,312.46 |
DEL TERRENO DE LAS CONSTRUCCIONES
CLASIFICACION SUP. EN HAS. [ VALOR POR HA | vaLor ParciaL fcrROQuUIS TIPOIEDO[ SUPERFICIE | VALORM? |VALORPARCIAL| EDAD uso
RIEGO ? . A - -
TEMPORAL ) _"b-36-95.05 20,164 951; 7451.05] B o T . ‘ - -
AGOSTADERO f ' - ¢ - \
CERRIL, MONTE, INCULTIVAE ! . D i r — = | B
{MENOR A UNA HECTAREA ' - | SUPERFICIE TOTAL , VALOR TOTAL DE LAS
{SUP. TOTAL EN HAS. 0-36-95.05| VALOR TOTAL | § 7 451.05 | CONSTRUIDA EN M2 - CONSTRUCCIONES $ i
USO DEL SUELO (Anotar afio/mesidia) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO EN HECTAREAS
AGRICOLA| PECUARIA |FORESTA{IND. | RECREATIVA | CULTURAL | CALCULADA | | nvesTiGaDA | 0-36-95.05
2026-06-29 REGIMEN DE TENENCIA (anotar afio/mes/dia)

HABITACIONAL OTROS DESCRIPCION DEL USO ProP PRV EJIDAL | COMUNIDAD | FEDERAL |ESTATAL | MUNICIPAL | OTRA
TEMPORAL 2026 0629
ACCESO A VIAS DE COMUNICACION (anotar afio/mes/dia) DISTANCIA A CENTROS DE COMERCIALIZACION
TODO EL ANO EN TIEMPO DE SECAS NO HAY 1.00 2026-06-29 A MENOS DE 3 KILOMETROS
2026-06-29 - A MAS DE 3 KILOMETROS
l CLASIFICACION AGROLOGICA DEL PREDIO, CAPACIDAD DE USO DEL SUELO, ELEMENTOS CONSIDERADOS PARA SU DETERMINACION i
1.- SUELO | 2.- PEDREGOSIDAD | I"3-DRENAJE INTERNO I 4.- DISPONIBILIDAD DE AGUA I
- | HAsTA10CMS. X | PERMITE LABORES AGRICOLAS - | BuENO - | RIEGO POR GRAVEDAD
DE 10 A 30 CMS. -] con EQuIPO MECANICO X | REGULAR - | RIEGO POR BOMBEO
- DE 30 A 60 CMS. - CON METODOS TRADICIONALES - MALO - RIEGO POR MANANTIAL
X | MAYOR DE 60 CMS. - | NO PERMITE - | RIEGO POR POZO PROFUNDO
X TEMPORAL
5.- TOPOGRAFIA ] 6.- EROSION | 7.- INUNDACION ] 8.- SALINIDAD 1
X | TERRENOS PLANOS X | NO SE APRECIA - | nNoExiSTE x | noExISTE
PEND. SUAVE MENOR5% | - | MODERADA X | ocasionaL - | siexiste
- | PEND.FUERTEMAYORS5% [ . | FUERTE ‘ - ]| FRECUENTE
- MUY ACCIDENTADO
BASE GRAVABLE
l VALOR TOTAL DEL PREDIO $ 7,451.05
JMPUESTO BIMESTRAL
JVALOR REFERIDO AL DiA Joe | DEL | lespe |
IOBSERV ACIONES FRACCION DE PARCELA 44 Z 1 P 1/2 DEL EJIDO DE PUERTA DE CERANO ( 9,258.47 X 1.10 X 1.10 X 1.50 X 1.20 = 20,164.95 ) ( MEDIDAS Y
SUPERFICIE DE ACUERDO A OFICIO DE DIVISION PD/DUYG/190/2026 DE FECHA 27 DE JUNIO DEL 2025 )
NOTA. DIBUJO A ESCALA AL REVERSO NUMERO PROGREBING ] / LUGAR Y FECHA:
CON CROQUIS DE LOCALIZACION 1 AN T YURIRIA, GTO. A_29 DE JUNIO DEL 2026
T 7 % D -
ENCARGADO DEL DESPACHQ DE IMPUESTOS INMOBILIARIOS ¥ GATASTRO: PERITO VALUADOR MUNICIPAL NUMERO PFMY-04-04
T P &

ING

. ARQ. ANTONIO ALBOR ORTIZ.




NORTE

il

ESCALA: 111000

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

NORESTE: 235.38 M. CON PARCELA 45 ( LUIS ANGEL ZAVALA ZAVALA )
ADQUIRIENTE

SURESTE: 15.64 M. CON FRANCISCO MENDEZ BELTRAN

SUROESTE: 235.61 M. CON YEIDED REA CORONADO

NOROESTE: 13.59 M. X, 2.19 M. CON.PARCELA 27.X¥ 28

SUPERFICIE: 3.,695.056 "M2." 0=36-95.05"HAS.

\ v

\

( [ PROPIETARIO: FECHA

Ing. Arq. Antonio Albor Ortiz||asm®io e corona PEREZ | sunio 2026
CEDULA PROFESIONAL 1113563
UBICACION DEL PREDI:
IA\ S RUPO VA TI FRACCION DE PARCELA 44 7 1 P 1/2 DE ENDO PUERTA DE

VALUACION, ARQUITECTURA, TOPOGRAFIA E INGENIERIA || CERANO, MUNICIPO DE YURIRW, GT0.
{ PORTAL ALDAMA No. 3 Int. 112 MOROLEON, GTO. o~ 01(445) 4574695J L CUENTA PREDIAL: C-003363-001 RUSTICAS )

.




REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE YURIRIA

Y]Tc\ Seccetania

e BOLETA DE INGRESO
EXPEDIENTE MUNICIO SOLICITUD
46 | 106370
17/Mayo/2024  (G-2)
13:14:22
ORIGINAL

C. REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE YURIRIA
POR MEDIO DE LA PRESENTE SOLICITO EL TRAMITE QUE A CONTINUACION SE DESCRIBE:

DATOS DE SOLICITANTE
Solicitante REGISTRO AGRARIO NACIONAL
Direccion IRAPUATO, GUANAJUATO
Compareciente JOSE GALVAN MURILLO
ANTECEDENTES
Municipio: YURIRIA, GTO.
INSTRUMENTOS
18J_Docum-ntu }Nl;lm.fﬂ - ]Foc.hn 2 l'Emisor Nombre del emisor
1 Escritura PA°blica 1012161 - 09/May/2024 999 Registro Agrario Nacional

Archivo__dnc_lrénl:g_lqjuhto:;SGNﬁ_19141_1_1012161.961"
ACTOS JURIDICOS
[Claue JSeq lAdn juridico [ Art ] Fracc ] Valor base Derechos]
RO4 1 TITULO DE PROPIEDAD PARCELARIA 22 00 $0.00 $0.00
Total de derechos: S0 00

TITULAR ANTERIOR
! EJIDO PUERTA DE CERANO
TITULAR NUEVO
! CORONA PEREZ ALBERTO JAIME
YURIRIA, GTOQ. A 17/Mayo/2024 FIRMA ELECTRONICA (73666774303337373731)
Lugar y fecha de la solcitud Firma del compareciente

Nota Los dafos asentados en sl SObLud SO0 FeLponsabidad de! compareciente

Codigo de Verficac:on 46_106370_2ed88099c4ee968c907fcefaal7d1ddc PAGINA 1/1
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GOBIERNO DE

* MEXICO

TITULO DE PROPIEDAD
- 000001012161

QUE SE EXPIDE POR INSTRUCCIONES DEL C. ANDRES MANUEL LOPEZ OBRADOR,
PRESIDENTE DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, CON FUNDAMENTO EN LOS
ARTICULOS 27 FRACCION VIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS, 81, 82 Y DEMAS RELATIVOS DE LA LEY AGRARIA, ASI COMO EN EL
REGLAMENTO INTERIOR DEL REGISTRO AGRARIO NACIONAL; QUE AMPARA LA PARCELA

e MZAPNZ oo PUERTA DE CERANO
YURIRIA
MUNICIPIO DE
ESYADD Die_SNANAJUATO . CON UNA SUPERFICIE DE ___235-51.510 — ha.,

DOS HECTAREAS, TREINTA Y CINCO AREAS, CINCUENTA Y UNO PUNTO

QUINIENTOS DIEZ CENTIAREAS

QUE CUENTA CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

» NORTE: 9.990 MTS. CON PARCELA 28, » NORESTE: 300.180 MTS. CON PARCELA 45. »
SURESTE: 36.110 MTS. CON CALLE SIN NOMBRE. » SUROESTE: 320.660 MTS. EN LINEA
QUEBRADA CON ARROYO. » NOROESTE: 91.010 MTS. CON PARCELA 27. «««

PLANO INTERNO INSCRITO BAJO CLAVE UNICA CATASTRAL F14C820449A0 .

A FAVOR DE __ CORONA PEREZ ALBERTO JAIME NACIDO

EL 17/09/1983 _EN SAN ANTONIO, YURIRIA, GTO.

ESTADO CiviL__SOLTERO .. DE OCUPACION CAMPESINO .
CON DOMICILIO EN PUERTA DE CERANO, YURIRIA, GTO

DE CONFORMIDAD CON _ ACTA DE ASAMBLEA DE FECHA 26 DE ABRIL DE 2022.

EN CONSECUENCIA. SE CANCELA LA INSCRIPCION QUE OBRA EN EL
FOLIO 11046051102041953R . EN DONDE CONSTA LA EXPEDICION DEL

CORRESPONDIENTE CERTIFICADO PARCELARIO.

GUANAJUATO, GTO. - A_9 DE MAYO DE 2024

AN

c. LIC. JO A‘N(MURMQ rio Nocioral

ENCARGADO DEL DESPAGHO DE LA OFICINA DE REPRESENTACION D
‘ REGISTRO AGRARIO NACIONAL EN ELE mmqmﬁuno

= .
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41 LOS TERMINGS DE LOS ARTICULDS 84 ¥ 36 DE LA LEY AGRARIA, PARA LA PRIMERA ENAJENACION DE LA PROPIEDAD AMPARADA POR
F3TE TITULD, DENERA RESPETARSE EL DERECHO DEL TANTO Y QUFE DICHA VENTA SE EFECTUE CUANDO MENDS AL PRFCIO DE REFERENCIA
MIE ESTABLEZCA LA COMISION DE AVALUCS DE BIENES NACIONALES O CUALQUIER INSTITUCION DE CREDITO. DE CONFORMIDAD CON LO
IMBPUESTO POR LOS ARTICULOS 87 ¥ 69 DE LA LEY AGRARIA Y 47 LE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, DE ENCONTRARSE
LA PROPIEDAD UBICADA EN E1. AREA DE CRECIMIENTO DE UN CENTRO DE POBLACION. SU INCORPORACION AL DESARROLLO URBANO
DOEDERA SUJETARSE A LAS LEYES, REGLAMENTOS ¥ PLANES VIGPNTES EN MATERIA DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, Y RESPETARSE EL
QERECHO OE PREFERENTIA DEL GOBIERNO DEL ESTADO Y MUNICIPIO.



AUTORIDAD CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO SECRETARIA DE
FINANZAS, INVERSION Y ADMINISTRACION

SGN46_19141_1_1012161.pdi

90FEAD33716DB92876EB68F991FE4A140AB3DDB358A42E3CE5554D1BES7IDFF1

Il suario:
| ¢ NORMA GABRIELA LOPEZ GUZMAN

o de sene TI666774303336373534

2° Activo

|Rol Destinatario

!l suario: (Firtu.u:

[Nombre JOSE GALVAN MURILLO {Fecha 170572024 1313 LUTC 20240517191341 7
INan de sene T366677430331737373) [Status Cent Joo Vigens

[Valider Activo ‘.\l;mn:..‘ SHA2S6WHRRS A

{Rol Fumante 3

[ocse: [rse:

IFecha: 17052024 13 134NWUTC: 2024051719134 2) {l-:.h.n 17/05/202 131 2IUTC2024051 TI914127)

mVOCSPACGTO
w OCSP de la AC

ccretaria de Finanzas Inve

ocsp reachcore

Advantage

vunty PSC Estampado de Tiempo |
T

v Autondad Certificadora Raiz Segunda de Secretana de

HIKS | SIRSSIKI6] 169

respondedor: ALTORIDAD IDatos estampy s aWhka MUJOUFZRURSMOudHIGY IF3Y I VGIVPQ==
ICERTIFICAROR A DEL ESTADO DE GUANAIUATO |
SECRETARIA DE FINANZAS INVERSION ¥
ADMINISTRACION

Niimero de senie: T3666774303337373711

GUANAJUATO

SECRETARIA DE FINANZAS,
INVERSION Y ADMINISTRACION




REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE YURIRIA, GUANAJUATO

Municipio Saticitud
: :“ﬁr:?ﬂ‘ : BOLETA DE RESOLUCION 46 1 6
€ Gobierno 0 37 0
Fecha de presentacion
SOLICITUD INSCRITA st e
Fecha de resolucion

07/06/2024 15:36.46
EN LA CIUDAD DE YURIRIA, GUANAJUATO A 07 DE JUNIO DE 2024 EL SUSCRITO LIC. NORMA GABRIELA LOPEZ GUZMAN
REGISTRADOR PUBLICO DE ESTE PARTIDO JUDICIAL CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 2495 DEL CODIGO CIViIL
PARA EL ESTADO DE GUANAJUATQ, 12 FRACCIONES I. IV, V, VII, X, XXl Y 35 DEL REGLAMENTOQ DEL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO INSCRIBE DOCUMENTO QUE A CONTINUAGCION SE DETALLA

| DATOS GENERALES DE LA SOLICITUD
Seolictante REGISTRO AGRARIO NACIONAL
Municipio YURIRIA, GUANAJUATO
Antecedentes en libfos
[PRIMARIA]
Folios electronicos
1.- R46"38966
PARCELA 44 Z 1 P1/2 UBICADO EN EJIDO PUERTA DE CERANO CON SUPERFICIE 02 (DOS) HECTAREAS 35
(TREINTA Y CINCO) AREAS 51 510 CENTIAREAS.

ACTOS E INSTRUMENTOS JURIDICOS

# ITrarmle ] Valor base l Derechos | Documento | Fecha doc. l Emisor
1 RO04 - TITULO DE PROPIEDAD PARCELARIA $0.00 000 1012161 09/0524 99°1°0
Emisor: REGISTRO AGRARIO NACIONAL
I C17 T PARTES

Titular(es) anterior{es) EJIDO PUERTA DE CERANC
Titular(es) nueva(s): CORONA PEREZ ALBERTO JAIME

| DATOS DE CALIFICACION ]

Resoclucion AUTORIZADA Fecha de resclucion 07/06/2024
Registracor

_FIRMA ELECTRONICA
NORMA GABRIELA LOPEZ GUZMAN

Con fundamento en el arficuio 55 del Reglamenic del Regisiro Publco de la Propredac paca of Estado de Guanauato. (2 infarmacon qua contient 1a presente boleta de
resalucion. puede sar verficads de manera gratuda a traves del portal de Infemet hitps /rppC QuAaRaUEIo gob mE, NGIesaNdC el NUMers de MmuMCHD. numera Je SokCiud y
COviga 08 venficaciin que se especifica 8 Contnuackin 48 _106370_DO268T20a03e81 1adadeale5ab3 1003 Pagna 171




AUTORIDAD CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO SECRETARIA DE
FINANZAS, INVERSION Y ADMINISTRACION

46_106370_fb0268720ab3e811ad4adea2e5ab31bb3.pdt

DDEBD0565040D4DA575B754BBD585B04045BED30DF6687785680FDD7EAAERG0C

Usuario:
Nombre: NORMA GABRIELA LOPEZ GUZMAN

Numero de serie: TI66774303336373534

Vahdezr Actva
Ruol Firmante

El-'irm;l:

{Fecha: 070672022 15:3R:539(UTC 202306072 138597
Status: Certificado Vigente

Algonitmo: SHA256W uhRSA

OCSP:

Fecha: 070672024 15 39.00(U'TC 20240641721
URL. hup:/ffocsp reachoore comdOCSPACGTO
edor Sericie OCSP de la AC det

o Secretania de Finanzas Inversion v

RN )

Nombre del respom
Estado dv Guar
Adium

{Emisor sspondedor: AUTORIDAD
ICERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAIUATO
SECRETARIA DE FINANZAS INVERSION Y
ADMINISTRACION

Numeto de senie: 73666774303336373534

TSP

Fecha: D746 39 260 UTC202406072 1 392673

Nomnbre w Advantage Secunty PSC Estampado de Triempo |
Emisor

Econom
Secuencia 6385337 15662651761

Datos estampillados: ZUHEYWhISIIMaDNJeUIXWINPTDIWS Q22X p0PQ==




PRESIDENCIA MUNICIPAL DE YURIRIA, GTO s 268.83
TESORERIA MUNICIPAL AVALUQ FISCAL RUSTICO No
DEPARTAMENTO DE IMPUESTOS INMOBILIARIOS Y CATASTRO PFMY-04-09/140
MOTIVO DEL AVALUO - COMPRAVENTA FRACCION CUENTA PREDIAL [ 35C003383-001
SOLICITANTE [LUIS ANGEL ZAVALA ZAVALA CLAVE CATASTRAL [
PROPIETARIO  |ALBERTO JAIME CORONA PEREZ UBICACION DEL PREDIO:
DOMICILIO PARA [CALLE ~ [sananTONIO o. LOCALIDAD SANANTONIO
NOTIFICAR LOCALIDAD/MUNICIPIO  |SAN ANTONIO (EJIDO PUERTA DE CERANO) MUNICIPIO/ESTADO | YURIRIA,GTO. R o
NOMBRE DEL PREDIO |PARCELA 44 21 PAR2 T FECHA | BDEJUNIODEL2028 |
LOCALIZACION DEL "CENTRO DE FIGURA" DEL PREDIO EN LA CARTA DETENAL NUMERQ (F-14-C-83) c
CON LAS COORDENADAS U.TM. SIGUIENTES:  X= Y=
DELTERRENG —_ DELAS B
. —
SUPERFICIE | VALOR POR VALOR SUPERFICIE | VALOR POR VALOR
CLASIFICACION ks | eotanea | PARGIAL croauis | TPo | EDO. Sl M2 PARCIAL | EDAD uso
RIEGO 0.00 A
[TEMPORAL 0-36-85.05 | § 19,380.38 |  7,164.47 B T | -
(AGOSTADERO T Ts000 c N ™ )
ICERRIL, MONTE. (SOLAR) o | . SUPERFICIE TOTAL 0.00 VALOR TOTAL DE LAS s R
|SUP. TOTAL EN HECTAREAS 0-36-95.05 | VALORTOTAL| §  7,164.47 CONSTRUIDA EN M2 ; CONSTRUCCIONES
anotar cﬁo/mg_s_lgu SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO EN HECTAREAS
1 [ CALCULADA | 0-36-85.05 INVESTIGADA |
AGRICOLA | PECUARIA | FORESTAL | INDUSTRIAL | RECREATIVA | CULTURAL REGIMEN DE TENENCIA anolar aho/mes/dia
| TEMPORAL /SOLAR 0610612025
HABITACIONAL [ omros | DESCRIPCION DEL USO PROP.PRIV. | EJDAL | comuniag | FEDERAL | ESTATAL [ mumcPaL | otra ]
A N anotar afio/mes/dia DISTANCIA A C DE COMERCIALIZACION
06/06/2025 0 08/06/2025 -IA MENOS DE 3 KILOMETROS
| TODO EL ARO | EnmemPODE SECAS | NO HAY 11 1 |A MAS DE 3 KILOMETROS
ION AGROL! L PREDIO, CAPACIDAD DE USO DEL SUELO, ELEMENTOS CONSIDERADOS PARA SU DETERMINACION 2 |
1.- SUELO 2.- PEDREGOSIDAD 3.- DRENAJE INTERNO 4.- DISPONIBILIDAD DE AGUA
HASTA 10 CMS. b 4 PERMITE LABORES AGRICOLAS BUENO RIEGO POR GRAVEDAD
DE 10 A 30 CMS. CON EQUIPO MECANICO X REGULAR RIEGO POR BOMBEO
DE 30 A 60 CMS. CON METODOS TRADICIONALES MALO RIEGO POR MANANTIAL
x MAYCR DE 60 CMS NO PERMITE RIEGO POR POZO PROFUNDO
x TEMPORAL
5.- TOPOGRAFIA 6.- EROSION 7.- INUNDACION 8 - SALINIDAD
X TERRENOS PLANOS X NO SE APRECIA NO EXISTE X NO EXISTE
PENDIENTE SUAVE MENOR 5% MODERADA X OCASIONAL SIEXISTE
PENDIENTE FUERTE MAYOR 5% FUERTE FRECUENTE
MUY ACCIDENTADO
FACTORES= (1.10)(1.10)(1.50)(1.20)=2.178
[EASE GRAVABLE s 7,164.47
|MPUESTO BIMESTRAL s ;
VALOR REFERIDO AL DIA DE DEL ESDE §
= MEDIDAS Y COLINDANCIAS SEGUN LEVANTAMIENTO
NORESTE: 235.38 MTS. CON PARCELA 45 (LUIS ANGEL ZAVALA ZAVALA) (ADQUIRIENTE)
OBSERVACIONES SURESTE: 15.64 MTS. CON FRANCISCO MENDEZ BELTRAN
SUROESTE: 235.61 MTS. CON YEIDED REA CORONADO
NOROESTE: 13.59 MTS. Y 2.19 MTS. CON PARCELAS 27 Y 28
[ FECHA DE AUTORIZACION [ NUMERG PROGRESVO ][ LUGAR Y FECHA: ]
| ng f e OROYS [ YURIRIA, GTO., A 8 DE JUNIO DEL 2025 1
PERITO VALUADOR

BENJAMIN PENA FUENTES
ARQUITECTO

.'\NCTA MEW LA COéIAD&k - c A ESCALA DEL QUE SE TOMARON LOS DATOS DEL PREDIO O INDICAR QUE SE

¥ ~.  ENGUENTRADIBUIADOA ESCALA AL REVERSO COMPLEMENTADO CON CROQUIS DE LOCALIZACION
L,EGUIL&RMO‘B&I.AF*ESVAZQ&EZ v TRV

\



BENJAMIN PENA FUENTES
PERITO VALUADOR
JUNIO DEL 2025

NORTE

ESC. 1

:2,000

CUADROC DE CONSTRUCCION

Esrm)Ow RUMBO DISTANCIA v COSRO.NA?AS
1 2,227,433 3088 254,157,684

1 2 S 67420136 W 2.19 2 [2,227.432.4753 264.155.0874

2 3 S 671001.91° W 13.56 3 2,227, 426.3413 2541435414

3 + S 233630.74° € 235.61 4 2227,7104513 254,237.8997

4 5 N 6758°05.47 E 15.84 8 [2,227,217.56883 254,251 8284

5 1 N 2T34'23.34° W 235.38 1 |2,227.433.3068 254,157,840

SUPERFICIE = 3,805.055 m2




AVALUO
B-P-1-20250723-2

Fecha de Inspeccitn: 23 de julio de 2025
BANCO = '
Fecha de Avaluo:

/ Bancrea

SOLICITANTE DEL AVALUO: Luis Angel Zavala Zavala

. Fraccion | de: la Parcela No. 44 Z-1 P1/2 del Ejido Puerta de Cerano de la Comunidad
R e de San Antonio Localidad de Cerano, mpio., de Yuriria, Gto.

PROPIETARIO DEL INMUEBLE: Alberto Jaime Corona Perez

PROPOSITO DEL AVALUO: Escrituracion, regularizacion y/o traslacion de dominio.
UBICACION DEL INMUEBLE:
Calle: Cocrdenadas: LN 20°07'39.0", LW 101° 21" 04.4", 1,848.86 m.s.n.m.

Numero Exterior: Parcela No. 44 Z-1 P1/2 E C\i""O BANC;;;?; . A
Ml Y P "

Ejido: Puerta de Cerano AVA! iae

o VRLER S S

Delegacion o Municipio: Yurria

 Estado: Guanajuato, México. 9’ 24 JUL 2025

Codigo Postal: 38965 REQEE%‘%&W

MOTIVO DEL PRESENTE AVALUO ASCIENDE A:
) $277,000.00
SETENTA Y SIETE MIL. PESOS 00/100 M.N.

EL VALOR COMERCIAL DEL INMU




BANCO

@ Bancrea

NOMERE DE LA INSTITUCION:

SOLIGITANTE DEL AVALUO:

l.- ANTECEDENTES

BANCO BANCREA, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE.
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON

Luis Angel Zavala Zavala

VALUADOR: Am. Raul Martinez Ramirez

CLAVE Y ESPECIALIDAD:

CEDULA PROFESIONAL:

FECHA DEL AVALUO
VIGENCIA DEL AVALUO
NOMEBRE DEL PREDIO:
INMUEBLE QUE SE VALUA:
REGIMEN DE PROPIEDAD:

PROPIETARIO (S):

REFERENCIA:

OBJETO DEL AVALUO:
PROPOSITO DEL AVALUO:
CUENTA CATASTRAL:

CUENTA DE AGUA:

UBICACION DEL INMUEBLE:

EJIDO:

CLASIFICACION DE LA ZONA:

CONSTRUCCION PREDOMINANTE:

INDICE DE SATURACION:
POBLACION:
CONTAMINACION AMBIENTAL:

USO DEL SUELO:

VIAS DE ACCESO:

SERVICIOS PUBLICOS:
EQUIPAMIENTO URBANO:

Especialidad Valuacién Inmobiliaria
4371634
jutio 24, 2025

enero 22, 2026

FECHA DE LA VISITA:

AVALUO
B-P-1-20250723-2

23 de julio de 2025

Fraccién | de la Parcela No. 44 Z-1 P1/2 del Ejido Puerta de Cerano'de la Comunidad de San Antonio Localidad de Cerano, mpio., de Yurina, Gto.

Fraccion | de Parcela de Terreno de Preservacion Agricola (PAY, Parcela No. 44 Z-1 P1/2, de temporal
Ejidal con dominio pleno.

Alberto Jaime Corona Perez

Copia de Titulo del Propiedad No. 000001012161 otorgade en Guanajuato, Gto., con fecha 09 de mayo de 2024, expedido por el C. Lic. José Galvan Murilic
Encargado del Despacho de la Oficina del Registro Agrario Nacional en el Eslado de Guanajuato, Permiso de Division PD/DUYG/190/2025 de fecha 27 de
junio de 2025 emitido por el Arq. Salomon Zavala Vega Encargado de la Direccion de Desarrolio Urbano del H. Ayuntamiento de Yuriria, Gto; Avaluo Fiscal
Rustico Numero PFMY-04-09/140 con fecha de autorizacion del 04 de julio de 2025 realizado por el Arq. Benjamin Pefa Fuentes y aulorizado por el

Dep de Imp s Ins
Fraccion | de ja Parcela valuada.

Conocer el valor comercial.

Escrituracion, regularizacion ylo traslacion de dominio,

35C-003363-001

No presenta

Coordenadas: LN 20°07°39.0°, LW 101" 21" 04.4°, 184386 No: Parcela No. 44 Z-1 P1/2
m.s.n.m.

Puerta de Carano MUNICIPIO: Yuriria

iL.- CARACTERISTICAS URBANAS
Fraccion | de Parcela de Termeno de Preservacion Agricola (PA), Parcela No. 44 Z-1 P1/2, de temporal
No apiica. ’
No aplica.
No aplica.
No apiica.

Actualmente el predio se encuentra impio para proceder con & sembradio.

C.P. 38965

il y Calastro de la Presidencia Municipal de Yuriria, Gto., e identificacion oficial (INE) del comprador y vendedor de la

ESTADO Y PAIS: Guanajuato, México

Partiendo de ia Salida de Cerano, municipio de Yuriria, Gto., hacia Moroleon, Gto., se continda por la carretera Moroleon - Cerano recorriendo aprox. 2.10km
girar a la derecha hacia brecha, se continua por la brecha recorriendo aprox. 1.60km se gira a la izquierda en servidumbre de paso recormendo aprox 120.00m

sobre margen izquierdo se localiza el predio valuado.

Ninguno

BAI

Iglesia, escuela primaria, secundaria, centro comunitaro, aprox., a 4.56km del centro de poblacién de Cerano, mpio de Yuriry

iC
L)

O BANCRE

‘



AVALUO

B-P--20250723-2

BANCO

i
S/ Bancrea

liL.- TERRENO

UBICACION
TRAMOS DE CALLE, CALLES TRANSVERSALES, LIMITROFES Y ORIENTACION:

El predio cuenta con acceso por el colindante norte que es el sefior Luis Angel Zavala Zavala solicitante del presente avaluo bancario, de igual forma el predio colinda al Noreste con Parcela 45 (Luis
Angel Zavala Zavala), al Sureste con Francisco Mendez Beltran, al Suroeste con Yeided Rea Coronado y al Noroeste con parcelas 27 y 28

MEDIDAS Y COLINDANCIAS SEGUN : Permiso de Division PD/DUYG/190/2025 de fecha 27 de junio de 2025 emitido por el Arq. Salomon Zavala Vega Encargado de
Desarrotlo Urbano del H. Ayuntamiento de Yuriria, Glo; Avaluo Fiscal Rustico Namero PFMY-04-09/140 con fecha de autorizacion
del 04 de julio de 2025 realizado por el Arg. Benjamin Peda Fuentes y autonizado por el Departamento de Impuestos Inmobilianos
y Catastro de la Presidencia Municipal de Yuriria, Gto

NORESTE: 235.38m Con parcela 45 (Luis Angel Zavala Zavala) {Adquinente)
SURESTE: 15.64m Con Francisco Mendez Beltrar
SUROESTE: 235.61m Con Yeided Rea Coronado
NOROESTE: 13.58m Con Parcelas 27 y 26
N
AREA TOTAL: 0.-36-95.05 ha.

TOPOGRAFIA Y CONFIGURACION: Plano, de configuracion regular.

CARACTERISTICAS PANORAMICAS: Con vista a terrenos de preservacion agricola (PA) rasticos de temporal de su tpo

DENSIDAD HABITACIONAL : No Aplica.
INTENSIDAD DE CONSTRUCCION: No Aphica.
SERVIDUMBRE yio RESTRICCIONES:  Las propias del reglamento de uso de suelo para el municipio de Yurina, Guanajuato

CONSIDERACIONES ADICIONALES: Ninguna.

USO ACTUAL: Predio rustico de temporal, actualmente limpio para recibir el culivo.
ESTADO DE CONSERVACION:




AVALUO
B-P-1-20250723-2

F‘\\ BANCO
e Bancrea

g

V.- CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO
La determinacion del valor comerdial del inmueble se realizt mediante ef andlisis y ponderacion del resultado de los procedimientos de valuacion que a continuacién se mencionan
METODO DE COSTOS ; Se basa en el costo de reproduccion o de reemplazo de un bien similar al analizado. Si el bien es nuevo, su valor se afectara por los diversos factores aplicables, segun el caso.

METODO POR RENTABLLIDAD : Considera que su valor comesponde al capital la renta neta anual, real o susceptible de producir, a una 1asa de capitalizacion determinada en base a las caracteristicas
propias del bien valuado ( Edad, vida remanente, uso, estado de conservacion, elc.)

METODO DE MERCADO : Esta basado en la comparacion y homologacion de oferias similares al bien valuado

VALOR COMERCIAL : Se define como el precio probable que tendria un bien a la fecha del avalio, por el cual un vendedor y un comprador eslarian de acuerdo en celebrar una operacion de compra -
venta, ambos con pleno conocimiento del bien y sin ninguna necesidad imperiosa o urgente de llevar a cabo dicha operacién.

V.- ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO

a).- INVESTIGACION DE MERCADO DE TERRENOS AGRICOLAS DE TEMPORAL PARA APLICAR EN EL METODO DE MERCADO Y FISICO.

No. UBICACION \gﬁ_{L: OFERTAU CARACTERISTICAS™ LIGA INTERNET U DATOS DEL INFORMANTE: FECHA
Tereno ubicado por I8
[localidad denominada Santa|Terreno de P an malas de .
Monica O par . i con acceso en brecha, e %ﬁeﬁ&.m@m 074ul-25
|poniente del mpio., de Yurira,|p X media y sin es.
Gilo.
Localidad Parangarico, hacia I ;
parte poniente de la ciudad de| 08-jul-25
Yurira, Guanajuato. brecha, pedregosidad baja y sin construcciones.
Terreno de lemporal con culitvo en condiciones
medias de desarrollo, plano. con acceso drecto a|As! come el mercado, mforma el Sr. Raul Orlega, 25
|carretera. meda y sin|4454567620 0%-ju
Temeno de temporal con culivc condicones|, ) . |
medias de desarrollo, planu, con acceso direcio a :Iy MA:;‘;T wlorma o Sr. Miguel Soria 10-jul-25 |
carrelera, pedregosidad baja y sin construcciones WA, U |
|
—
Terreno piano a pie de carrelera, con miluencia de servicios de carrelera
OFERTA PRECIO OFERTADO SUP. PRECIOHA FACTORES DE HOMOLOGACION FRe VALOR
TERRENO ha Sugerficie | Acceso | Ubicacidn| Forma | Servc Otro Negoc. RESULT $/ha
1 $350,000.00 0.-65-40 00 535.168.20 1.05 1.02 1.02 1.00 1.00 1.00 0.95 1.01 538,129.10
2 $600,000.00 0.-56-95.00 1,053,555.75 1.04 1.00 1.01 1.00 100 | 100 0.85 1.00 1,053,060.16
3 $400,000.00 0.-50-00.00 800,000.00 1.03 1.05 1.03 089 1.00 1.00 0.85 1.01 805,202.74
4 $450,000.00 0.-75-00.00 600,000.00 1.06 1.05 1.00 1.00 1.00 1.00 095 1.01 605,208 .62
5
8
PROMEDKY ._'fra- A 7] 15040015
Fvazor UnitaRud~{ 7 7 © §750)40.00
T 1 Tame;
VALOR UNITARIO ‘”__‘3-'&65 T 7 Tis7s0400.00

Superfice En el factor de superficie, se aplica la formula de raiz, sin dejar de observar su congruencia con el mercado y se aphca raiz 12va, doceava : . "'rlljr
(1°/h
RV

Acceso Efachrdlm.cnsﬁgsnoﬂdmeﬂmhoiu'\alﬂsmm1,3y4,yamdm»mmhmemmtmumwoulmmb,hm%zwll&maﬁu jual al sujeto

Ubicacion  En el faclor de ubicacitn, castigamos al sujelo en relacion a las muestras 1, 2 y 3, ya que estan mejor ubicadas conforme al sujelo, la muestra 4 permanece en la unidad gual al sujeto.

Servic. EnulFmdsm.pennmr\mwuridadwjemymmns.w;ermchwpom\

Forma El factor de forma, premiamas al sujeto en relacion a la muesira 3, ya que esta es de forma irregular, las muestras 1, 2 y 4 permanecen en la unidad igual al| .
i S"‘
& fum

Otro En el factor de otros, permanecen en la unidad sujetd y muesiras, por ser iolos terrenos planos.
Negoc. El factor de negociacién, castigamos al sujeto en relacion a lodas las m:

NOTA: Para obtener el valor unitario de mercado aplicado al terrenc se tomo el valor las ofertas y ventas de dondead
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a) DEL TERRENO.-

V1.- ENFOQUE DE COSTOS

AVALUO
B-P-1-20250723-2

LOTE TIPO 0.-36-95.05 ha
FRACCION SUPERFICIE Siha COEF. MOTIVO DEL COEF. V. PARCIAL
INTEGRO 0.-36-95.05 $750.400.00 1.0000 NINGUNO $277,276.55
TOTAL DE LA SUPERFICIE: 0.-36-95.05 ha 5 SUB TOTAL (a) $277,276.55
VALORF Lo} $750,400.00 ha
b) DE LAS CONSTRUCCIONES.-
TiPO AREA m2. VRN DEP. VNR V. PARCIAL
$0.00
TOTAL DEL AREA| m2. SUB TOTAL (b) $0.00
c) DE LAS INSTALACIONES ESPECIALES.-
TIPO UNIDAD CANTIDAD VRN DEP. VNR V. PARCIAL
SUB TOTAL {c) $277,276.55
VALOR FISICO DIRECTO (a) + (b) + () = $277,276.55

COMENTARIOS DE LA APLICACION DEL METODO DEL VALOR FISICO DIRECTO:
Para la obtencién del valor del terrenoc se a de zonas

plicando el valor

depreciacién en base a su estado de conservacion.

de’las ofertas y venias y se agrega el VNR de las construccién con su respectiva
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Vil.- ENFOQUE DE INGRESOS: YER ANEXO DE ANALISIS DE INGRESOS

Vill.- RESUMEN

ENFOQUE FISICO: $277,276.55
VALGOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS: No aplica.
VALOR POR ANALISIS DEL MERCADO: $277,000.00

1X.- CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSION

Despues de analzar el resultado y el proceso de elaboracin de los tres métodos de valuacion, podemos considerar que el avalud se concluye con el resultado por el método de enfoque de mercado a nimeros redondos
Cabe mencionar que no se calcula el valor por el método de ingresos, por no ser significativo su valor en operaciones de compra-venla de éste lipo de predios y por no encontrar, en sitio, muestras ce mercado de rentas
directas de éste tipo de predios

Las medidas y colindancias del terreno valuado se lomaron en base al Permiso de Division PO/DUY G 80/2025 de fecha 27 de junio de 2025 emitido por el Arg. Sakomon Zavala Vega Encargado de Desarrolio Urbano del
H. Ayuntamiento de Yuriria, Glo; Avaluo Fiscal Rustico Numero PFMY-04-09/140 con fecha de autorizacion del (4 de julio de 2025 realizado por el Arg. Benjamin Pefia Fuenles y aulorizado por el Deparlamento de
Impuestos iInmobiliarios y Catastro de la Presidenca Municipal de Yurra, Gio.

Nota: El avalio se considera limitado en informacion, ya que no se proporciont ningun documenio oficial de uso de suelo, por lo que se considerc para el presente esludio, como predio suburbano, de acuerdo a lo
observado en visita de inspeccion al predio

El presente documento no tiene validez para fin distinto que el reflejado en el presente documento u de Lso Mixto.
El valuador declara que no tiene interés presente o futuro en la propiedad valuada. El presente avalio se ha hecho de conformidad y sujeto a todos los requerimientos de un avalio bancario

Las investigaciones de mercado son actuales y veridcas.

Todas las x ¥ Opink 'sobre la propiedad que se valo, han sido preparadas por &l valuador que frma ef avalUc y cada una de sus hojas.

El valuador no tendréa responsabiidad por ningun cambio realizado en el reporte sin su autorzacidn.

El valuador no asume ninguna respor idad por las . legales que guarda el inmueble en estudio, ya que el presenla reporle supone que el propietano manbene la propiedad en condiciones 6pimas

El valuador no esta obligado a dar testimonio o acudir a tribunales por haber realizado el presente reporte. a menos que se haya acordado previamenta con el solicitante.
El valuador asume que el terreno no tiene fallas o condiciones especiales, del subsuelo que alectaran el valor de fa misma. El valuador no asume responsabilidad por eslas condiciones.
La informacidn, los estimados y valores asentados en el reporte, se oblinderon de fuentes que el valuador considera confiables y correctas

El nombre del ejido se indica segin Copia de Tilulo del Propiedad No. 000001012161 otorgado en Guanajuato, Glo., con fecha 09 de mayo de 2024, expedido por el C. Lic. José Galvan Murillo Encargado del Despacha de
Ia Oficina del Registro Agraric Nacional en el Estado de Guanajuato, 5

X.- CONCLUSION

VALOR COMERCIAL = $277,000.00

SCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL PESOS 00/100 M.N,
VALOR CON LETRA: RUSCIERVIC

ESTE VALOR REPRESENTA EL VALOR COMERCIAL AL DIA : julio 24, 2025

X1.- DECLARACIONES ¥ CERTIFICACION DEL AVALUO

LAS INVESTIGACIONES DE MERCADO SON ACTUALES Y VERIDICAS.
NO SE TIENE INTERES PRESENTE NI FUTURO EN EL INMUEBLE

.- CERTIFICACIOR DEL AVALUO

d0 BANCREA, S,A INSTITUCION DE pANC
MOLTIPLE. |
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RS ANEXO NG T " CROGUIS DE | UBICACiEm -
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RGN TC S RS R S R S I T S SR i R e TS A
Ubicacién del inmueble: Puerte de Cerano ) ) Fecha: Jjulio 24, 2025
Yuriria G juato, Mé
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Puerta de Cerano Fect 2 4
]Yuriria Guanajuato, México. - R ! 3 l B julio 24, 2025

Panoramica General del Predio Panoramica General dal Predio

Panoramica colindancia Norte Panordmica colindancia Sur

BANCO BAN
| | s L AVALLIOS

JUL 4

Panordmica colindancia Oriente y Panoramica colindancia Ponienle
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RECUSTRO FURLICO DE LA PROPE DAD DE YISSE A GUANAJUATO
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- 1il.- PERMISO DE DIVI

Oficio: 25
Asunto: Autorizacion de dwvision
Fecha de oxpedicion: 27 ce junio del 2025

Presente:

En SlencOn a su 23070 on ol gue sobcia la “Aulonzacion de Division™ oe dos racciones, sagln Tituic
de Propwdad No 000001012181 de conformedad con A5ta de asambiea de techa 20 de abeil del 2022
sobre ia parcela numero 44 Z-1 PU2 gel mpdo d¢ Puera ou Ceranc de @ comundad de San Ardono
partenaciente a sste Municipio de Yurmia. Guanajuate En Propedad del { Albero Jaime Corona Pérur
dicho predio se sncuenira inscrito en o Regetro P /Dico de @ Propwded Ca o e Fouo Electr0nico numerc
R4S 28084 ¢ identificadc con Cuenta catastral nurm ero ISCON336300°1 Cueta con una superficee 10! de
2-35-51.5%0 hectareas y con ias medkdas y COMNGINCIAS 3gu enies

+ Al Norte: § 090 metros con parcela 28

« Al Noreste: 300 180 metros con parcela 45

* Al Sureste: 3€ 110 metros con calle sin Novmbie

o Al Surceste: 320 660 metros en indd Que brada con Y oyo
« Al Norgeste: 51 010 melros con parcela 27

Por 10 tanio se GIONga & DENTESS 36 GvisOn 08 '3 FACCION oMl [ edi) aNles SEICTIC BSI0 08 ASLeldc al
Articulo 1 Fraccion 1X. Articulo 2 Fracciones XVl y JOOXIT Art culco 38 Fracc.on Il Adiculos 393 38L 305
398 397 398 199 400 401 gei Codigo Termona para & Estado y 108 Mun cipios de Guanajuato

Fraccion | que consia de una superficie Oe [-36-95.05 hectareas | Con las Medcas y condanay
sgueeantes

+ Al Noreste: 234 38 metros con parcesa 45 (Lus Angel Zavom Zavaa; (AoGuienie)
* Al Sureste: 15 64 metros con Francsco hiéndez Beltran

+ Al Surgests: 235,81 metros con Yewea Fea Coroneco

= Al Noroeste: 11 59 metros y 2 16 metros con parcelas 27 y 28

Nota: ol scgunents Oe esta Faccdn Mansr, 85 POPeRnc el etk on CoWNdanca Note el cual se
ampara con Escritura PUbica No 13,388 de fecha 20 del met. de Mayo del 8”0 2019, y &8 por donde tendrd
U ACCESO la dvtedn solCHada Por 10 10, 38 MODMIBNcS Feaizar \a fusdN de redios UNa eI Conchudo
o ramide

Fmeionluw-‘ma'a\-wfma-'I-ﬂ-!l.‘lbm,non‘nmdnyoomm
sguentes

* Al Norests: 23561 metios con (Lus Angel Zavala Jassia)
* Al Sureste: 33 08 metros con Francisco Mendez Beivran
o Al Surceste: LQ de J yamos de 52 45 metros Con caming  14% 46 meiros y 35 64 metros con

Francisco Méendez Beltran
. Alm-ﬁﬂmmﬂzr,_b;.ou,*
ot ot Yo, Vo
A 2z
Encargado de la
. Ao [—r Flow: s :
- Zoma Lontis \.(us)iﬁszoso
Yuricia (uaraguato, Ma.

j AVAIL [t

24 JuL 2095
meq‘fﬁ"] g o

By %, 0 ,'? -3
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Guanajuato, México. I

julio 24, 2025

PRESIDENCIA MUNICIPAL DE YURIRIA, GTO
TESORERIA MUNNIPAL - -
DEPASTAMENTO DE IMPL ESTOS INMOBILIARION ¥ CATASTRO
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1 MANAVIL MEXICO, S.A. DE C.V.

MANAVIL MEXICO,
S.A.DECW.

H. Ayuntamiento Del Municipio De Yuriria, Guanajuato.

Presente:

LIC. ANDREA ARROYO ACEVES, Mexicana, Mayor de edad, en mi calidad de
representante legal de la persona moral denominada “MANAVIL MEXICO, S.A. DE C.V.” con
la personalidad que tengo reconocida en el Instrumento Notarial numero 106,622 ciento seis
mil seiscientos veinte dos, tirado ante la Fe del Lic. José Francisco Fernandez Regalado,
Titular de la Notaria Pablica numero 32 treinta y dos del partido judicial de Leon, Guanajuato.
Comparezco para exponer:

Acta Constitutiva, (original para cotejo y copia simple)

Comprobante de domicilio.

Protesto poder notarial.

Reglamento interior de trabajo aprobado por la autoridad competente.

Copia simple de conformidad municipal del territorio.

Cedula del Registro Federal de Contribuyentes.

Inventario de recursos materiales firmado por el propietario o por el representante

legal.

Presentar Manual o instructivo operativo.

Copia simple de identificacidn oficial del prestador de servicios.

0. Carta de no antecedentes penales de los socios que conforman la persona juridico-
colectiva, cuya emision no sea anterior a seis meses previas a la fecha de su
presentacion.

11. Protesto para operar radiofrecuencia.

12. Protesto de licencia para uso de armas.

13. Fotografias a color de Uniforme y distintivo.

14. Fotografias del vehiculo que se utilizara. 15 JUL. 2026

15. Protesto de animales. be 253 0N

16. Modelo de credencial. &

17. Protesto de elementos.

18. Protesto de clientes.

19. Autorizacion vigente, expedida por la Secretaria de Seguridad Publica del estado de

Guanajuato.

20. Autorizacion Federal, expedida por la comision Nacional de Seguridad, a traves de

la Direccién General de Seguridad Privada.

21. Registro patronal emitido por el Instituto Mexicano del Seguro Social. (original cotejo

y copia simple);

22. Cumplir con los planes y programas de capacitacion que establece el INFOSPE

23. Curriculum de la empresa.

24. Ultima Declaracion anual

Vehiculos blindados

pp b ool ol ol e
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PUERTO RICO 610, COL LOMA BONITA, C.P. 37420, LEON GTO.
RFC. MME120329978. TEL 4772431263
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MANAVIL MEXICO,
S.A.DECV.

Aunado a lo anterior, en caso de ser necesario presentaré ante Usted los documentos
que sean necesarios para solventar los requerimientos que sefale, no olvidando mencionar
que la documental exhibida se encuentra acorde a lo dispuesto por los articulos 21
(veintiuno), 42 (cuarenta y dos), 43 (cuarenta y tres) y 44 (cuarenta y cuatro) del
Reglamento en Materia de Servicios de Seguridad Privada para el Estado de Guanajuato y
sus Municipios.

De conformidad a todo lo antes expuesto, solicito a Usted:

Primero. Se me tenga presentando en tiempo y forma la documental sefialada en el presente
escrito.

Segundo. Se me otorgue la conformidad de su Municipio, en los términos y plazos sefalados
en la Ley y Reglamento de la Materia.

Tercero. Que tanga como sefalado el correo electrénico manavilmx.seqguridad@gmail.com
para oir y recibir todo tipo de notificaciones

Cuarto. Tenga a bien como autorizado para oir y recibir todo tipo de notificaciones y acuerdos
relativos al tramite de la conformidad municipal y demas actividades relacionadas con las
mismas a los CC. Lic. Pedro Fernando Martinez Hernandez y José Ezequiel Valencia Cunillé.

Quinto. Que tanga como sefialado el domicilio de oficina matriz, PUERTO RICO 610, COL.
LOMA BONITA, C.P. 37420, LEON GTO. y el de domicilio local el de LAS REDES 7,
PESCADORES, ZONA CENTRO YURIRIA, C.P. 38940, YURIRIA, GUANAJUATO.

Con fundamento en los articulos 104 (ciento cuatro), fraccion Il de la Constitucion
Politica para el Estado de Guanajuato, 153 (ciento cincuenta y tres), 155 (ciento
cincuenta y cinco) y 158 (ciento cincuenta y ocho) del Codigo de Procedimiento y
Justicia Administrativa para el Estado y los Municipios de Guanajuato, articulo 5 (cinco)
fraccion lll, articulo 10 (diez) fraccion 1 y I, 12 (doce), 13 (trece), 14 (catorce), de la Ley
de Seguridad Privada del estado de Guanajuato, y 1° primero, 42 (cuarenta y dos) 43
(cuarenta y tres) y 44 (cuarenta y cuatro) del Reglamento en Materia de Servicios de
Seguridad Privada para el Estado de Guanajuato y sus Municipios

“Protesto lo necesario”

Leon; Guanéirﬁo A,{lde julio de 2026.

?((J

fdrea Arroyo Aceves,
Representante legal de la persona moral denominada
“MANAVIL MEXICO, S.A.DEC.V.”

?" er;_;r-ﬁ“",ﬁ“‘“ T‘x )’
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MANAVIL MEXICO,
S.A.DECM

Obtencion de conformidad Municipal
H. Ayuntamiento Del Municipio De Yuriria, Guanajuato.

Presente:

LIC. ANDREA ARROYO ACEVES, Mexicana, Mayor de edad, en mi calidad de
representante legal de la persona moral denominada “MANAVIL MEXICO, S.A. DE C.V.” con
la personalidad que tengo reconocida en el Instrumento Notarial nimero 106,622 ciento seis
mil seiscientos veinte dos, tirado ante la Fe del Lic. José Francisco Fernandez Regalado,
Titular de la Notaria Publica numero 32 treinta y dos del partido judicial de Leon, Guanajuato.
Comparezco para exponer:

Que, por medio del presente ocurso, Solicito el dictamen para obtencion de la
Conformidad para la prestacion del servicio de seguridad privada en el municipio. Para las
siguientes modalidades de SEGURIDAD Y PROTECCION DE BIENES y SISTEMAS
ELECTRONICOS DE SEGURIDAD contempladas en el articulo 5, indice lll y VIII, de la Ley
de Seguridad Privada para el Estado y sus Municipios, asi como reglamentos vigentes dentro
del municipio.

Y Que me tanga como sefalado el domicilio de oficina matriz, la calle PUERTO RICO
610, COL. LOMA BONITA, C.P. 37420, LEON GTO. y el de domicilio local el de LAS REDES
7, PESCADORES, ZONA CENTRO YURIRIA, C.P. 38940, YURIRIA, GUANAJUATO.

Por lo anteriormente expuesto; Solicito a usted: Se me tenga como presentado la solicitud y
Aprobada la conformidad para la prestacién de servicios de seguridad privada en el municipio.

Por lo anteriormente manifestado y solicitado; Agradezco su atencién y cordial saludo.

“Protesto lo necesario”
Ledn; GuanajuzA la fecha de su presentacién.
/

)
e
b
Li rea Arroyo Aceves,

Representante legal de la persona moral denominada
“MANAVIL MEXICO, S.A. DE C.V.”

PUERTO RICO 610, COL. LOMA BONITA, C.P. 37420, LEON GTO.
RFC. MME120329978. TEL 4772431263



